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NOI DUNG BAN CAO BACH

CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty C6 phan Dau tw Nam Long hoat ddng trong linh vwc phat trién va kinh doanh bat dong
san. Do dé, két qua kinh doanh va trién vong phat trién ctia Cong ty C4 phan Pau tw Nam Long
c6 thé bi anh hwéng b&i cac yéu tb rii ro dwoc dé cap duéi day:

Rui ro vé kinh té

Cac dy an bat dong san do Coéng ty dau tw va phat trién ndm trong I1anh thd Viét Nam, vi vay,
hoat déng kinh doanh clia Cong ty s& phu thudc vao cac diéu kién kinh té trong nwéc. Trong
nhi*ng nam qua, Chinh pha Viét Nam da va dang thwc hién nhiéu bién phap dé khuyén khich
téng trwdng kinh t& va phan bd hop Iy cac ngudn lwc, hd trog nén kinh té& cé nhitng buéc ting
trwdng dang ké& so v&i nhivng ndm trwéc day cling nhw so véi cac quéc gia khac trong khu vire.

1.1 Téc d6 tang trwéng kinh té (tang trwéng GDP)

Theo sé liéu do Tdng Cuc Théng ké cong bé, téc dd ting trwdng GDP da hdi phuc kha quan ké tiv
nam 2012. Trong d6, ndm 2015, Viét Nam da dat mirc tang trudng 6,68%, cao nhat ké tir 5 nam
tr& lai day.

Trong ndm 2016, Viét Nam da thwc hién dung cac cam két theo cac Hiép dinh méi ky két gom:
Hiép dinh thwong mai tw do Viét Nam - Han Quédc, Hiép dinh thwong mai tw do gitra Viét Nam va
Lién minh kinh té A - Au. Bdng thoi, tiép tuc dam phan dé cé nhirng bwéc tién tich cuc trong Hiép
dinh Thwong mai Tw do Viét Nam — EU va tham gia Céng déng Kinh t& ASEAN, qua d6 tao diéu
kién thuan lgi thuc day tdc do tang trwdng kinh t& GDP nam 2016. Sy hdi phuc cia nén kinh té
Viét Nam, viéc thwe thi cac hiép dinh thwong mai trong thoi gian t&i sé tao diéu kién phat trién
thuan loi 1a co s& quan trong dé cac chuyén gia kinh té thdng nhat quan diém va dat ra muc tiéu
tang trwdng 6,2 - 6,4% trong ndm 2017 va bén canh dé la khong it thach thirc cho cac doanh
nghiép trong nwéc dé vwot qua nhivng rao can va tiép tuc tang trwdng trong giai doan tiép theo.

Tang trwédng GDP dwoc duy tri @ mirc kha gilp gia tang thu nhap va cai thién tam ly cla nguoi
tiéu dung. Pay 1a nhan té thic day nhu cdu mua nha thwe cling nhw dau tw trong thi trweng bat
dong san va qua doé tac dong dén hoat dong kinh doanh clia cac cong ty kinh doanh bat dong san
trén thi truéng Viét Nam. Téc do tang trwdng kinh té 1a chi bdo quan trong dé Cong ty dwa ra cac
chién lwoc kinh doanh phu hop cho tirng théi ky. Chinh vi thé, hoat déng kinh doanh ctia Céng ty
trong nhirng ndm gan day gan lién v&i nhu ciu cua thj treong.
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Hinh 1: Téc do tang trwéng GDP cua Viét Nam giai doan 2005 - 2016
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Nguén: Téng cuc théng ké

1.2 Rui ro lam phat

T& mirc lam phat 2 con sb trwdc ndm 2012, Chinh phi da diéu hanh chinh sach kiém ché lam
phat, &n dinh kinh té vi mé mét cach quyét liét, tlr d6 lam phat da gidm & murc 9,21% nam 2012
xudng con 0,63% nam 2015 va 2,66% nam 2016. Mac du mlc tdng cla nam 2016 cao hon so
véi nam 2015, nhung van thdp hon so véi mirc tdng CPI binh quan cla mét s nam gan day,
ddng thdi van nam gi¢i han muc tiéu 5% ma Québc hdi dé ra. Lam phat thap la dau hiéu tich cuc
trong viéc tang chi tiéu mua nha, dau tw bat dong san va ciing la co s& d& NHNN gidm lai suét
cho vay, néi 1dng chinh sach tién té, khuyén khich ngwdi dan va doanh nghiép vay tién ngan
hang, dap trng nhu ciu trong cac linh vc néi chung va nganh bat déng san nai riéng. Trong ndm
2017, Chinh pha d&t muc tiéu kiém ché lam phat binh quan & murc 4%, nham thic day nén kinh
té phat trién. Chi sb gia binh quan trong 6 thang dau nam nay da tang 4,15% so v&i mic binh
quan trong 6 thang dau nam ngoai.

Déi voi doanh nghiép hoat déng trong nganh bat dong san nhw Coéng ty Cé phan Dau tw Nam
Long, trwdng hop lam phat tdng cao sé anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty théng
qua sy gia tdng cla cla cac chi phi dau vao, dac biét 1a chi phi nguyén vat liéu, xay dwng, nhan
cbng va lai vay.

Hinh 2: CPI binh quan caa Viét Nam giai doan 2005 - 2016
22,97%

18,58%
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Nguén: Téng cuc théng ké

1.3 Rui ro 13i suat

Lai suat co vai tro rat quan trong déi v&i sw phat trién cia nganh bat dong san. N&m 2016, mat
bang 1ai sut huy ddng va cho vay twong ddi 6n dinh. Theo d9, 1ai suat huy déng bang déng Viét
Nam ky han dwéi 12 thang phd bién & mirc 6,5 - 6,8%/ndm, I4i suét cho vay bang dbng Viét Nam
ky han dwéi 12 thang da gidm xubng con khodng 9 -11%/ndm t&» méc 20 - 22%/ndm trong giai
doan nam 2008. Mat bang lai suat huy déng trong 6 thang dau nam 2017 twong dbi 6n dinh v&i
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mat bang lai suat cho vay phd bién & mac 6 - 9%/nd&m dbi véi ngan han va 9 - 11%/nam dbi voi
trung va dai han.

Bén canh d9, 1ai suat & murc thdp da cai thién tinh thanh khoan ciing nhw téing kha néng tiép can
tin dung ctia cac doanh nghiép kinh doanh trong linh vwc bat dong san néi chung va Céng ty Co
phan Dau tw Nam Long ndi riéng. Murc 1ai suat twong déi hop ly nhw hién nay sé hé tro cho Céng
ty trong viéc gidm chi phi Iai vay, tdc dong tich cwc dén két qua kinh doanh cia Céng ty trong
n&m 2017 va cac ndm tiép theo.

Hinh 3: Bién ddng lai suat ngan han binh quan trong giai doan 2008 - 2016
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Nguén: SSI téng hop

1.4 Rui ro ty gia héi doai

Céng ty it chiu rdi ro vé ty gia ngoai té do doanh thu va chi phi ca Cong ty chd yéu phét sinh t
cac ddi tac trong nwéc, ngoai triy cac cam két gop vén véi cac ddi tac nwéc ngoai.

Tuy nhién, Cdng ty han ché rii ro ty gid bang cach ludn tinh toan k¥ lwdng vé thoi gian thwe hién

cac cam két nay.

Rui ro vé luat phap

RUi ro luat phap la nhirng rui ro thay déi chinh sach theo chiéu huéng bét loi cho hoat déng kinh
doanh clia doanh nghiép. Rui ro luat phap con la rti ro phat sinh tr viéc khong ap dung kip thoi,
phu hop v&i cac van ban phap luat lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C& phan Dau tw Nam Long bi chi phdi chi yéu bdi Luat
Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat D4t dai, Luat Nha &, Luat kinh doanh Bat dong san, cac
bd luat vé Thué va cac van ban phap luat khac lién quan dén cac nganh nghé hoat déng kinh
doanh cla Coéng ty. Hién nay, hé théng phap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh b4t déng san, dau
tw van dang trong qua trinh hoan thién va cac van ban hwéng dan van con gap nhidéu vwedng méc
khi ap dung trén thyc té. V& mat quy trinh, thi tuc, déi khi cac van ban cé sy mau thuin va thiéu
tinh nhat quan, cling nhw khé khan khi ap dung mét sé luat maéi ban hanh trong thwc té do thiéu
cac van ban dwéi luat hwéng dan cu thé vé quy trinh, thi tuc phap Iy dw an, dac biét trong linh
vire s dung va sé& hivu dat.
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Cé4c yéu t6 ndi trén khéng nhivng gép phan lam téng chi phi hoat déng kinh doanh va gia vén dau
tw dw an ctia Nam Long, ma con cé thé gay sw gian doan hay tham chi la tri tré trong phat trién
dw an va kinh doanh.

Dé kip thdi dw béo, rng pho ciling nhw gitp Cong ty c6 sw chuan bj tét nhat dbi véi nhivng thay
ddi trong chinh sach vé luat, Nam Long cé bd phan phap ly thwéng xuyén theo ddi, cap nhat
nhirng bién dong luat phap dé kip thoi tham muwu, tw van cho Ban 1anh dao c6 thé tan dung tbi wu
nhirng diéu kién phap ly co loi va gidm thiéu thiét hai khi mét chinh sach bét loi véi nganh nghé
hoat dong kinh doanh clia Cong ty dwgc dua ra.

Rui ro dac thu nganh

La doanh nghiép hoat dong trong Iinh vic bat ddng san, ngoai cac rui ro néu trén, Cong ty Co
phan Pau tw Nam Long cé kha ndng déi mat véi mot sb rdi ro dac thu nganh nhw sau:

3.1 Rui ro tir tinh hinh cua thj trweéng bat dong san

Hoat dong kinh doanh béat dong san ctia Cong ty tap trung chinh vao thj trwong khu vwc Thanh
phé H6 Chi Minh va céc tinh thanh phd lan can nhw Long An, Can Tho. Do dé hoat déng cua
Cong ty phu thudc rat nhidu vao sw phat trién cda thi trieérng bat dong san khu vuc nay.

Thanh phé H6 Chi Minh mang dac diém la thanh phé séng nwéc véi khi hau vang nhiét doi; 1a do
thi dac biét gitr vai trd dau tau trong ca nwéc va chi dao trong vang kinh té trong diém phia Nam,
la trung tam I&n vé kinh t&, van héa, gido duc dao tao, khoa hoc -cdng nghé, ddu méi giao lwu va
hoi nhap quéc té. Vi strc hat ctia chirc nang do thi, viéc gia tdng co hoc vé dan sé da va dang
di&n ra manh mé véi sé lwong dan nhap cw 16n, gép phan lam gia tdng quy md dan sb tai Thanh
phé. V&i nhivng dac thu nay, thi triedng bat dong san tai khu vee Thanh phdé H6 Chi Minh cd tiém
néng phat trién rat Ion va bén virng, trwdc hét 1a thi trwong bat dong san nha &, van phong lam
viéc, cong nghiép, y té, gido duc, thwong mai, vui choi gidi tri, du lich nghi dwuéng nham dap rng
nhu ciu da dang cla nguoi tiéu dung trong nwédc va ngudi nwdc ngoai.

Nam Long v&i 25 ndm hoat dong, vwot qua nhiéu thdi diém thi trudng bat dong san roi vao
khiing hodng nhw giai doan 2010 — 2012, Nam Long da tim ra duwgc huwéng phat trién ctia Doanh

nghiép v&i dong san pham “viva tii tién”. Sy ra doi clia dong sédn pham “EHome” nhdm vao phan
khuc khach hang cé nhu cau thyc té vao nam 2007 da gitp Nam Long ding vibng trong ldc thi
trwong khoé khan. Pay 1a tién d& dé& Nam Long xay dwng nhirng dong san pham “vira tdi tién” &
nhitng phan khic cao hon la Flora va Valora. V&i kinh nghiém ctia mét nha phat trién doé thj, Nam
Long mang lai cho nguwdi & khong chi 1a mét ngdi nha ma Ia mot khéng gian sbng véi day da tién
ich cho dan cw v&i khuén vién xanh va khu thé chat. Nam Long mang lai gia tri thuc, chat lwong
dé dap ng nhu cau cua nhiéu dbi twong khach hang vé mat lau dai; tr d6 gip Céng ty tan dung
duoc co hdi cha thij trweng, han ché rii ro va hoat dong kinh doanh hiéu qua.

3.2 Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty bi anh hwéng b&i sw canh tranh ngay cang
manh

Trong linh vwe kinh doanh b4t dong sén, Cong ty phai ddi mat véi sw canh tranh gay gét tir cac
dbi tht bao gébm céac chd dau tw bat ddng san trong va ngoai nwéc, trong sb dé c6 nhirng chi dau
tw c6 tiém nang tai chinh manh. Sy canh tranh ngay cang gay gat gitra cac chd dau tw bat dong
san tai Viét Nam c6 thé dan dén tinh trang ngudn cung bat déng san Ién, canh tranh vé gia ban
nha &, gia vat liéu thd va nhan coéng ting, sw cham tré trong qué trinh cAp phép cho cac dw an
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phat trién bat dong san mai ctia cac co quan chinh phd c6 thdm quyén, hoac chi phi dén bu tang,
ho&c gay ra tinh trang thiéu dét phu hop cho dw an.

Trong bdi canh canh tranh ngay cang gay gét, Nam Long dinh vi dong san phdm Céng ty theo

Ay

dudi 1a dong san phdm “vira tui tién”, v&i gia trén mot don vi sdn phdm nhé hon ddi tha trong
cung phan khac nhwng van mang lai tién ich day dd cho ngudi & nho thiét ké hop ly. Viéc day
manh phat trién theo dong san pham giip Nam Long ban dwoc cac dw an tiép theo dwa trén chét
lwong cla cac dong san phadm da cung cép ra thi trwong, tiét kiem chi phi marketing, déng thoi
dé tiép can ngwdi & co6 nhu cau. Nam Long ciing 1a mét trong sé it nhirng coéng ty bat dong san co
quy dat ré khong chi & TP H6 Chi Minh va con & nhirng tinh/thanh phd 1an can da dwoc tich Iy
tir nhirng n&m 2000. Bén canh d6, Nam Long luén d&t wu tién trong ké hoach tiép tuc phat trién
dé4t tai nhibng vi tri pht hop v6i chién lwgc phat trién sdn phdm ctia Cong ty. Cong ty dwa ra muc
tiéu mé rong quy dat thong qua chién lwoc mua ban sat nhap dw an (M&A), giip Céng ty gia ting
quy dat sach v&i nhirng vi tri tbt, gia ca hop ly va phu hop véi dong sdn phdm Coéng ty phat trién.
Bén canh d4, Céng ty chi trong nang cao chét lwgng quan ly van hanh va cham séc khach hang
sau khi ban hang. San pham chét lwong di kém véi dich vu chuy&n nghiép, gitp Céng ty nang
cao nang lwc canh tranh véi cac dbi tha trong nganh.

3.3 Rui ro vé tin dung ngan hang

Vi dac thu riéng, thi triedng bat dong san Viét Nam phat trién phu thudc nhiéu vao dong vén tin
dung, cu thé cac khoan cho vay linh virc b4t ddong san bao gébm: cac khodn cho vay dbi véi cac
chd dau tw bt dong san va cac khoan cho vay déi v&i cac ca nhan/td chire khac cé nhu cau mua,
nhan chuyén nhwong, thué, thué mua bat dong san dé &, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua nhdm muc dich sinh loi.

Viéc Ngan hang Nha nwéc ban hanh Théng tw 06/2016/TT-NHNN ngay 27/5/2016 (“Théng tw
06”), c6 hiéu lwc 01/07/2016. Theo d6, hé sb rai ro ap dung déi véi cac khoan vay kinh doanh bat
doéng san tang tr 150% 1&én 200%. Cung véi do, ty 1& dung vén ngan han cho vay trung dai han
xudng 40% tir ngay 01/01/2018 ciing la mot ap lwc Ién 1ai suét cho vay bat déng san. Trong ngan
han, rdi ro Iai suét sé la ap lwc Ién 1én cac dw an va chi dau tw st dung ty 1& vén vay cao, kha
nang huy dong vén tw cé hodc tir khach hang thap, dan dén chi phi vén dau tw du an tang sé
khién gia ban tang theo. V& phia ngwdi mua nha, nhu cau vén vay mua nha 1a khach quan do gia
tri bat dong san 16n, trwdc tac dong cla Thong tw 06 sé& lam I4i suat dau vao tang, cac Ngan hang
didu chinh tang I4i suat cho vay mua nha twong (ng, sé lam gidm kha nang tiép can vdn vay cla
nguwdi mua nha, 1am gidm mot phan ngudn cau cla thj trudng.

Cong ty ludn duy tri dd lwong tién méat can cho hoat dong kinh doanh & mirc an toan nhat cung
v&i cac cam két, cac gdi tin dung tai tro phat trién dw an tr cac ngan hang Ién. Tang cwdng st
dung linh hoat cac ngudn vén tir cd déng, nha dau tw chién lwoc nham duy tri co ciu tai chinh
véi mire st dung vén vay hop ly. Dam bao phap ly dw an, quan ly chat ché tién do trién khai dw
an dé viéc str dung ngudn vén duoc hiéu qua va an toan.

Rui ro ctia dot chao ban, cua dw an st dung tién thu dwoc tir dot chao ban

4.1 Rui ro cta dot chao ban

Nén kinh té néi chung va thi trwdng chirng khoan néi riéng nam 2017 cé sy tang trwdng. Tuy
nhién dién bién thj tredng chirng khoan trong giai doan cudi ndm 2017 van dang dién bién phirc
tap va kho dy bdo nén dot chao ban co thé gap rui ro khéng chao ban hét, do cac cb dong khong
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thwe hién quyén mua dan dén Coéng ty khéng thu dwoc sé tién ding nhw dy kién dé bé sung von
cho hoat dong kinh doanh. Trong trwdng hop nay, lweng c¢d phan chwa phan phdi hét sé dwoc xt
ly theo hwéng:

i) Hoi ddng Quan trj tiép tuc chao ban cho cac dbi twong khac theo gia phat hanh phu hop
tai thoi diém phat hanh nhwng khéng wu dai hon so véi cd dong hién hiru. Coéng ty sé xin
phép UBCKNN gia han thai gian phat hanh néu xét thay can thiét.

i) Ddng thei, Hi ddng Quan tri cling chi ddng tim kiém cac ngudn vén bd sung khac dé
da&m bao huy déng da vén phuc vu ké hoach kinh doanh néu phat sinh. Trong trwérng hop
thiéu hut sé vén can thiét, Cong ty sé cé giai phap vay vdn ngan hang d& dam bao du vdn
can thiét.

Tuy nhién, v&i trién vong tang trudng clia Cong ty thi khd ndng thu hit sw quan tdm cla cac nha

dau tw d6i véi cd phiéu ctia Nam Long la I&n, va ddm bao sw thanh céng clia dot phat hanh.

4.2 Rui ro d6i véi muc dich mé rong quy dat

Viéc gia tdng mé rong quy dat sach ctia Cong ty nhdm muc dich chi déng ndm bét co hdi, tich
IGy quy dat phu hop véi cac sédn phdm clia Cong ty dé duy tri ngudn cung san pham ra thj trudng.
Tuy nhién, viéc mé réng quy dat sach lién quan dén viéc tim dwoc manh dat phu hop, gia ca phu
hop, cling nhw tinh phap Iy cta dat rd rang dé gidm thiéu rdi ro véi viéc phat trién dy an sau nay.
Nam Long cé mét bd phan chuyén mén véi nhivng chuyén gia bat dong san hiéu thi trwong dé tu
van cho Ban lanh dao v& cac muc tiéu dat dai dé thwc hién mua ban. Cac manh dat dwoc chon
mua ngoai viéc co vi tri hop Iy phai cé gia hop ly d& Cong ty co thé phat trién dwoc san phadm phu
hop. Cong ty tin twéng véi nhiéu ndm kinh nghiém chuyén sau trong linh viec phat trién khu db thi
va cac san pham bét dong san cla Ban lanh dao, Nam Long sé tim dwoc nhitng muc tiéu hop ly
dé tich 10y dw an cho twong lai.

Rui ro pha loang

Tbng sb cb phiéu du kién phat hanh la 31.445.281 ¢6 phan, twong dwong 20% lwong cb phan
dang lwu hanh cta Cong ty, nha dau tw nén lwu y mot sé van dé sau:

51 Rui ro pha lodng thu nhap trén méi cé phiéu

Trong diéu kién doanh thu va loi nhuan chwa tang kip so véi tbc do tang trwdng cla vén didu le,
thu nhap trén cb phiéu sé bi giam do loi nhuan sau thué ctia Cong ty dwoc chia cho sbé lwong cb
phiéu nhiéu hon.

Bang 1: Pha loang thu nhap trén mét c6 phiéu

S6 lwong cb » EPS 2018 dw
phiéu Iwu hanh ;‘:121-(3”;2':") kién (dong/ cé
(cb phiéu) y dong phiéu)
Trudc khi phét hanh 157.226.409 625 (*) 3.975
Anh huéng clia chao ban cb 31.445.281 3.312

phiéu cho ¢ déng hién hiru
(*) s6 liéu tam tinh theo murc téng truéng 25% so véi ndm 2016. S6 liéu chinh thirc sé duoc HOi
déng quan tri phé duyét khi trinh tai Dai hoi cé déng 2017.
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Chi sb thu nhap trén méi cd phan (EPS) c6 thé gidm (bi pha lodng) do tdng sb lwong cb phan lvu
hanh tang lén so v&i hién tai va viéc str dung von thu dwoc tir dot phat hanh cho muc dich dau tw
chwa tao ra ngay doanh thu, lgi nhuéan ngay trong nam 2018. Vi vay, do &nh hwdng cla viéc phat
hanh thém 31.445.281 c6 phiéu chao ban cho c¢b6 doéng hién hiru, EPS cé thé bi pha loang tw
3.975 ddng/cd phiéu xubng 3.312 dbng/cd phiéu.

5.2 Rui ro pha lodng gia cé phiéu

Viéc phat hanh thém cé phan sé lam pha loang gia tri cb phiéu. Cu thé, tai thoi diém phat hanh cb
phiéu, gia tri cla cb phiéu Cong ty sé bi pha loang theo céng thirc sau:
P(t—-1)+ (I1+Pr)

1+14

Gia tham chiéu diéu chinh =
Trong do:
P(t-1): 1a gia déng ctra cla cb phiéu trwdc ngay giao dich khéng hwéng quyén
Pr: 1a gia chao ban thém cho cb déng hién hiu
11 : Ty I& vén tdng do chao ban cho ¢ déng hién hiru.

5.3 Rui ro pha loang ty 1é s& hiru

Viéc phat hanh mét lwong cb phiéu ra thj trwdng cho c¢d déng hién hivu véi ty 1& cb phiéu phat
hanh thém/ty & c¢b phiéu dang Iwu hanh 1a 20%. Rui ro pha lodng ty 1& s& hiru xay ra khi khéi
lwong chao ban vwot qua kha ndng hap thu cia cd déng. Déi véi cac cb dong tlr chdi quyén mua,
ty 16 s& htvu cd phiéu hay quyén bd phiéu cta cac cd déng hién hivu sé bj giam xudng. V&i
phwong an phat hanh cb phiéu da dwoc Dai hoi ddng cé dong phé duyét véi ty 1& biéu quyét
thong qua, cd dong da dwoc chuén bi v& dot phat hanh nay, do dé, kha nang pha loang ty 1& s&
hiru ctia cac c¢d déng hién hiru dwoc danh gia & mac thap.

Rui ro quan tri cong ty

RUi ro quan tri dbi véi mdi doanh nghiép c6 thé phat sinh do 2 nguyén nhan chinh (i) sw thiéu hut
chwa dwoc bu dap kip thoi ciia mét hodc nhiéu can bo 1anh dao cha chét va (i) sw hai hoa loi ich
va trach nhiém gitra cac cap quan tri. D& han ché rdi ro quan tri, Cong ty cé cac quy dinh vé phan
quyén va trach nhiém cu thé gitra cac thanh vién trong bé may quan ly Céng ty va thwc hién tuan
thd day da cac quy dinh vé quan tri cong ty quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va
cac van ban hwéng dan thi hanh va ap dung ché do bao céo, cong bd théng tin chat ché.

Rui ro khac

Cac rui ro khac la nhivng rai ro bat kha khang khéng thé lwong trudc dwoc nhw thién tai, dich
bénh, hda hoan, chién tranh.v.v.. néu xay ra sé gay thiét hai dang ké vé tai san, con ngudi do d6
khéng tranh khdi anh hwéng trwc tiép hodc gian tiép dén hoat dong san xuét kinh doanh cla

Céng ty.
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NHI’NG NGU'Ol CHIU TRACH NHIEM CHINH POI V&I NOI DUNG BAN CAO
BACH

Té chirc phat hanh

Ong Nguy&n Xuan Quang Chtrc vu: Cha tich Hoi ddng Quan tri
Ong Chu Chee Kwang Chirc vyu: Téng Giam déc

Ba Nguyé&n Lwu Tuyén Chtrc vu: Trwdng Ban kiém soat

Ba Lwong Thi Kim Thoa Chtrc vu: Ké toan trvdng

Chung t6i ddm bado rang cac thong tin va sé liéu trong Ban cdo bach nay |a chinh xac, trung thuc
va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh xac cta nhivng thdng tin va sé liéu nay.

Té chirc tw van

Ba Nguyén Ngoc Anh Chtrc vu: Giam dbc Phu trach Khéi Dich vu Ngan hang
DPau tw phia Béc

(Gidy dy quyén sbé: 03/2014/UQ-SSI do Ong Nguyén Duy Hung — Cha tich HDQT kiém Téng
Giadm dbc Céng ty Cé phén Chirng khoén Sai Gon ky ngay 17/10/2014)

Ban cao bach nay 1a mét phan cla hd so déng ky chao ban cé phiéu ra cdng ching do Chi nhanh
Co6ng ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon tai Ha Noi tham gia lap trén co s& hop ddng tw van voi
Co6ng ty C phan Pau tw Nam Long. Chuing tdi d@m bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon
ngdn tr trén Ban cdo bach nay da dwoc thwe hién moét cach hop ly va can trong dua trén co sé&
céc thong tin va sb liéu do Té Chirc Phat Hanh cung cép.
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CAC KHAI NIEM
NLG

T6 Chirc Phat Hanh
Nam Long/Céng ty
Sssl

Pon vj tw van
UBCKNN

SGDCK

HBQT

DHDCD

TNDN

TTT™M

CNDKKD

QSDb

BDS

NHNN

GDP

CBCNV

S& KH&DT

ESOP

ESG

Cong ty Cé phan Pau tw Nam Long

Cong ty C6 phan Pau tw Nam Long

Cong ty Cé phan Pau tw Nam Long

Chi nhanh Cong ty CP Chirng khoan Sai Gon tai Ha Noi
Chi nhanh Céng ty CP Chirng khoan Sai Gon tai Ha Noi
Uy ban Chirng khoan Nha Nuéc

S& Giao dich Chirng khoan

Hoi dong Quan tri

Dai hdi ddng cb dong

Thu nh&p doanh nghiép

Trung tdm Thwong mai

Chirng nhén dang ky doanh nghiép

Quyén str dung dat

Béat dong san

Ngan hang Nha nwéc

Tbng san pham quéc ndi (Gross Domestic Product)
Can b6 céng nhan vién

S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé H6 Chi Minh

C6 phiéu phat hanh theo Chwong trinh Iwa chon ngudi lao dong

C6 phiéu phat hanh theo Chwong trinh Iwa chon ngudi lao ddng
(Chinh séach thwéng khuyén khich dai han cho can bd cip cao)
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IV.  TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH
1. Gidi thiéu
Té chire phéat hanh : CONG TY CO PHAN PAU TU NAM LONG
Tén tiéng Anh : NAM LONG INVESTMENT CORPORATION
Logo

i

”
MAM LONG

Tru sé& chinh : Sb 6, Nguyén Khac Vién, Phuéng Tan Phi. Quan 7, TP HS Chi Minh
bién thoai . +84 285416 17 18 - Fax: +84 28 54 17 18 19
Website : www.namlongvn.com - Email: info@namlongvn.com
Vén diéu lé : 1.572.264.090.000 déng

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia NLG bao gom:

Kinh doanh b4t ddng san, quyén st dung dat thudc chi s& hiru, chd st dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh nha & (xay dwng, stra chira nha dé ban hoc cho thué). Pau tw xay dwng va
kinh doanh khu d6 thi. DAu tw xay dwng va kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, khu
coéng nghé cao. Dau tw xay dwng, kinh doanh, quan ly, khai thac, cho thué céng trinh: cao 6¢ van
phong, siéu thi, trieéng hoc, bé boi, khach san, nha hang, san golf, khu thé duc thé thao, khu du
lich nghi mat (khong hoat dong tai tru sé);

Xay dwng cbng trinh ky thuat dan dung khac
Chi tiét: Xay dwng cac cdng trinh céng nghiép va dan dung.;
Xay dwng cbng trinh cdng ich

Chi tiét: Xay dwng ciu duweng, bén cang.

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Thanh lap: Céng ty TNHH Nam Long dwoc thanh 1ap vao ndm 1992, thudc thé hé nhirng doanh
nghiép ngoai québc doanh dau tién trong linh vee xay dwng tai Viét Nam.

Nam 1996: Nam Long dinh hwéng tré thanh Nha phat trién bat dong san noi dia dau tién tai Viét
Nam.

Nam 1999: Cong ty ra mat thanh céng hai thwong hiéu Khu dan cw Nam Long va nha Nam Long

N&m 2003: Cong ty mé rong dau tw phat trién B4t dong san sang cac tinh thanh khac nhw Binh
Dwong, Can Tho, Ba Ria — Viing Tau, Ddng Nai v&i quy mé hang chuc ha/dy an.
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N&m 2005: Cong ty chinh thirc dwoc chuyén déi thanh Cong ty C6 phan Dau tw Nam Long véi sb
vén diéu lé 55 ty dong.

N&m 2007: Cong ty Ian dau ra mét dong san phdm EHome.

N&m 2008: Cong ty chao dén hai cd dong chién lvgc dau tién 1a Cong ty Nam Viét (100% vén
Goldman Sachs) va Quy ASPL thuédc tap doan Ireka — mot tap doan phat trién BDS hang dau
Malaysia. Vén diéu |& Cong ty tang lén 241 ty déng.

Nam 2009: Nam Long ra mat tru s& chinh mang tén Capital Tower toa lac tai trung tdm Tai Chinh
— Thwong mai tai khu d6 thi Pha My Hwng — Quéan 7.

Nam 2010: Céng ty nang vén diéu 1& 1&n 410 ty ddng. Nam Long cdng bé va trao gidy chirng
nhan cé phan cho Vietnam Azela Fund (VAF) (thudc qu§j Mekong Capital)

N&m 2013: Nam Long chinh thirc niém yét trén san chirng khoan véi ma chirng khoan 1a NLG véi
von diéu 1& 955 ty dong.

N&m 2014: Céng ty tai chinh Quéc té (IFC) va Quy diu tw Bridger Capital, Quy Probus Asia,
Coéng ty CK TP H& Chi Minh (HSC), CTCP tw van dau tw Huéng Viét, CT TNHH Quéc té TMDV
Tan Hiép tré thanh cb déng méi ciia Cong ty. Vén diéu I&é Cong ty dat mirc 1.210 ty ddng.

N&m 2015: Keppel Land tré thanh ¢ déng chién lwoc méi ciia Nam Long, nang vén diéu lé Cong
ty 1én 1.340 ty ddng. O’ cip d6 dw an, tap doan Hankyu Realty va Nishi Nippon Railroad bt tay
cung Nam Long dé phat trién cac du an chién lwgc méi. Cling trong ndm nay, Cong ty da ra mét
thi trwdng dong san pham Flora véi dy an Flora Anh Dao tai Quan 9.

N&m 2016: Nam Long phat hanh 500 ty déng trai phiéu chuyén déi cho Keppel Land. Béng thoi,
Cong ty cling cung hai déi tac Hankyu Realty va Nishi Nippon Railroad hop tac phat trién Fuji
Residence va Kykio Residence. Cong ty ra mét cac dong san méi la EhomeS va dong san pham
biét thy Valora.

Nam 2017: Nam Long tiép tuc hop tac cung hai déi tac Nhat Ban la Hankyu Realty va Nishi
Nippon Railroad phat trién dw an Mizuki Park vé&i tdng me vén dau tw dy kién 1én dén hon 7.000
ty dong.
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3. Co cau bd may quan ly cta Cong ty

Hinh 4: Co’ cau bd may quan ly ciia Cong ty
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Ngudn: CTCP Béu t Nam Long
3.1.  Dai hdidoéng cod dong

Theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1&é Cong ty, Dai hoi ddng cb6 dong gdm tat ca cé dong cé quyén biéu
quyét 13 co quan quyén luc cao nhat clia Cong ty. Dai hdi déng cd dong hop thwdng nién hodc bat
thwdng, it nhat mdi ndm hop moét 1an. Pai hdi ddng cb déng quyét dinh co chu td chire, giai thé, pha san
Cong ty, quyét dinh cac ké& hoach dau tw dai han va chién lwoc phat trién, co ciu vén, bd nhiém hoac bai
nhiém cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat.

3.2.  Héi déng Quan tri

La co quan quan ly Cong ty do Dai héi déng cd déng bau ra, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét
dinh moi van d& quan trong lién quan d&n muc dich, quyén lgi ctia Cong ty; trlr nhitng van dé thudc thdm
quyén ctia Dai hdi déng cd dong. Hoi ddng Quan tri co6 quyén va nghia vu giam sat Téng Giam dbc va
nhirng ngwoi quan ly khac trong Cong ty. Quyén va nghia vu cGa Hoi ddng Quan tri do Phap luat va Diéu
lé Cong ty, cac Quy ché ndi bd clia Cong ty va Nghi quyét Dai hoi déng cd déng quy dinh.
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3.3. Ban kiém soat

Ban Kiém soat bao gdm 03 (ba) thanh vién, 1a co quan do Pai hoi ddng cb déng bau ra, c6 nhiém vu kiém
tra tinh hop ly, hop phap trong hoat déng quan ly ctia Hoi ddng Quan tri, hoat ddng diéu hanh kinh doanh
ctia Téng Giam déc; trong ghi chép sd ké toan va bao cdo tai chinh. Ban kiém soat hoat dong doc lap véi
Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc.

3.4.  Téng Giam déc

Tbng Giam déc Chu Chee Kwang chiu trach nhiém diéu hanh moi hoat ddng hang ngay ctia Céng ty va
chiu trach nhiém trwdc HDQT vé viéc thue hién cac quyén va nhiém vy dwogc giao.

3.5.  Giam déc Lién khéi dw an

Giam dbc Lién khéi dw an phu trach cong viéc chi tiét cta khdi van hanh bao gdm: Khéi Ké hoach va
Kiém soat dy an, Khéi Phat trién dw an, Khéi Quan ly thiét ké, Khéi quan ly dw an va xay dwng, Chi nhanh
Can Tho.

3.6. Tiéu ban Kiém soéat ndi bo

Tiéu ban Kiém soat ndi bod 1a bé phan chirc ndng tham muwu cho Hoi ddng quan tri, hoat déng cla Tiéu
ban kiém soat ndi bd nhdm phat hién, dw bao, ngan ngira va chdng rdi ro gan lién voi tt ca cac hoat
doéng cha Cong ty. Nhiém vu chinh cta Tiéu ban kiém soéat ndi bd & kiém soat hoat déng, kiém soat tuan
tha va kiém soat tai chinh toan Céng ty va kiém soéat hoat ddng ctia cac Cong ty cé gép von.

3.7.  Khdi Ké hoach va Kiém soat dw an

Khdi K& hoach va Kiém soét dw &n c6 chirc nang chinh |a kiém soéat, cap nhat va bao céo thyc hién vé
chi phi, ngan sach, k& hoach trong cong viéc, tién d6 cac dw an trong céc giai doan phat trién. Khéi phu
trach xay dwng, cap nhat, trién khai, va kiém soét thuc hién cac quy trinh, quy dinh, hwéng dan, cong tac
quén ly dw an Trong Lién khéi dw an. Khéi con chiju trach nhiém té chirc thwe hién béo céo tién kha thi,
béo céo kha thi, cong tac hoach dinh, 1ap ké hoach, t& chtc trién khai dw an.

3.8. Khéi Phat trién dw an va Phap ly cong vu

Khéi Phat trién dw &n va Phap |y cong vu phu trach phét trién quy dét cta Cong ty va phét trién dy an
méi. Khéi déng thei thwe hién cac hd so phap ly dw an lién quan dén cong viéc boi thwong va gidi phong
mat béng, cong nhan chd dau tw, chap thuan dw an, chuyén nhwong du an, thu héi giao thué dat, tién st
dung dét, cap gidy chirng nhan quyén st dung dat tén cong ty.

3.9.  Khéi Quan ly thiét ké

Khdi Quan ly thiét ké chiu trach nhiém thiét 1ap quy hoach cac dy an cta Cong ty, quan ly thiét ké cac
cong trinh bao gdm: thiét ké so phac, thiét ké co s&, gidi phap kinh té k¥ thuat, thiét ké ky thuat, thiét ké
thi cong, quan ly va kiém soat ngan sach, tién do cong tac thiét ké dam bao dung ké hoach.
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3.10. Khoéi Quan ly dw an va xay dwng

Khéi Quan ly duw an va xay dwng chiu trach nhiém vé cong tac quan ly du an va quan ly xay dung dbi voi
tht ca cac dw &n ctia Nam Long, cdng tac sau ban hang: quan ly tai san va cham séc khach hang.

3.11. Khéi Hanh chinh — Nhan sw

Khédi Hanh chinh — Nhan sy chiu sw chi dao truc tiép cta Téng Giam dbc, c6 chirc ndng tham muwu, gidp
viéc va td chirc quan ly dé ddm béo sw chi dao diéu hanh théng subt ctia Téng Giam ddc vé cac mat: td
chirc bd may quén ly va dao tao can bo; quan ly lao dong tién lwong, thi dua khen thuéng; cong tac tbng
hop - thédng ké; quan ly hanh chinh va quan tri, céng tac théng tin tdng hop ctia Cong ty.

3.12. KhéiPau tw va quan hé nha dau tw

Khéi Dau tw va Quan hé nha dau tw chiu trach nhiém phdi hop véi van phong téng giam dbc Ién quy trinh
quan ly diu tw, quan ly tinh hinh dau tw vao cac cong ty con, thiét ké va quan ly quy trinh hop tac trong
mé hinh hop tac kinh doanh vé&i cac ddi tac, chiu trach nhiém vé cac dot huy déng vén, chiu trach nhiém
vé quan hé nha dau tu.

3.13. Khoi Tai chinh — Ké toan

Khdi Tai chinh - K& toan chiu sw chi dao, diéu hanh truc tiép ctia Téng Giam déc Cong ty, c6 chirc ndng
tham muwu cho Téng Giam déc cac co ché, chinh sach quan ly tai chinh cla cong ty; thwe hién cong tac
thdng ké ké toan theo quy dinh ctia phap luat; kiém tra, kiém soat cac khodn thu chi theo quy dinh; theo
déi va bao céo kip thdi cho Tdng Giam dbc cac bién dong vé tai chinh ctia Cong ty.

3.14. Khéi Phat trién kinh doanh

Khéi Phat trién kinh doanh phu trach quan ly va khai thac kinh doanh bat dong san thwong mai, va nghién
ctru thj tredng va phat trién kinh doanh.

3.15. Khai Tiép thi va Kinh doanh

Khéi Tiép thi va Kinh doanh c6 trach nhiém tham muwu gitp viéc cho Ban Téng Giam déc Cong ty hoach
dinh cac phwong an kinh doanh, tric tiép nghién ctu thi trwdng, khach hang trong va ngoai nwéc dé xac
tién cac hoat dong ban hang. Béng thdi, khdi cé trach nhiém xay dwng va trién khai thwe hién ké hoach
tiép thi, quang céo cta Cong ty.

4. Danh sach cé déng nam giir tir 5% tré 1én vén cé phan cda Cong ty va nhirng nguei cé
lien quan; Danh sach c6 dong sang lap va ty I1é cé phan nam giir; Co’ ciu c6 dong tai ngay
chét danh sach trén mrc von thwe gop hién tai.

4.1.  Danh sach cé déng nam giir trén 5% vén cé phan cua Cong ty va nhivng nguwei cé lién
quan

Bang 2: Danh sach cé déng nam giir tir 5% tré 1én vén cé phan

15



NAM LONG

'z

4.2

4.3.

Puorc dinh kém trong HO so' chao ban ¢b phiéu ra céng ching cung Ban cao bach nay theo nhw
quy dinh tai Khodn 34 diéu 6 Luat Chirng khoan vé nguoi c6 lién quan |a ca nhan hodc té chirc

Nguyén Xuan Quang

PYN Elite Fund
(Nonucits)

Nguyén Thi Bich Ngoc

Tran Thanh Phong

NAM VIET LTD

Ngé Thi Ngoc Liéu

AO07, Nam Quang 2, Ph
My Hwng, Phwong Tan
Phong, Q.7, TPHCM

C/O PYN FUND
MANAGEMENT
LTD, PL 139
00101, HELSINKI,
FINLAND

306/13B Cach Mang
Thang 8, P13, Q. Tan
Binh, H5 Chi Minh, Viet
Nam

413/15 Lé Van Sy, P12,
Q3, TP.HCM

LEVEL 3 ALEXANDER
HOUSE, 35
CYBERCITY, EBENE,
MAURITIUS

26 HOA MAI, P2,
Q.PHU NHUAN, HCM

Téng cong

Nguén: Danh séch c6 déng chét ngay 16/10/2017 NLG

Danh sach nhirng nguwoi co lién quan

c6 quan hé v&i nhau.

Danh sach c6 dong sang lap va ty 1é nam giiv

Theo Khoan 4, Biéu 119 Luat Doanh nghiép 2014 Cé phén phé théng cta cé déng sang lap “Cac
han ché déi véi cd phan phé théng clia ¢d déng sang lap dwoc bai bd sau thdi han 03 ndm, ké tw
ngay cong ty dwoc cdp Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép” (nam 2007). Do d6, dén thoi

23.418.923

10.642.533

9.883.865

9.608.409

9.520.490

7.862.141

70,936,361

14,90%

6,77%

6,29%

6,11%

6,06%

5,00%

45.12%

diém hién tai, cac cb déng sang lap da dwoc g& bd han ché chuyén nhuong cb phan.

Co cau ¢6 dong tai ngay chét danh sach gan nhat trén mdc von thwe gép hién tai

Bang 3: Co’ cu cb dong

. S6 lwong cd déng | Sé cé phiéu s& hivu | % Ty lé sé hiru

1.1

1.2

Cé doéng trong nwéc
Cé nhén
T6 chic

Cé phiéu quy

3,085
3,052
34

1

82,335,548 52.37%
66,305,739 42.17%
16,029,809 10.20%

7,149,780 4.54%
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3 Cb6 déng nwéc ngoai 107 67,741,081 43.09%
3.1 Canhan 46 1,046,270 0.67%
3.2 Tbéchic 61 66,694,811 42.42%
Téng céng 3,193 157,226,409 100.00%

5.1

5.2.

Nguén: Danh séch cb déng chét ngay 16/10/2017 do VSD cung cép

Danh séach nhirng cong ty me va cong ty con cta tdé chirc phat hanh, nhirng céng ty ma té
chirc phat hanh dang nam giir quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi, nhitng coéng ty
nam quyén kiém soat hodc cd phan chi phéi déi véi té chire phat hanh

Cdéng ty Me

Khéng c6
Danh sach Céng ty con

Coéng ty c6 16 cong ty con dang hoat déng theo danh sach chi tiét dwéi day.

Bang 4: Danh sach céng ty con

e X 3 Ty I von gop
STT Tén Cong ty Nganh nghe ctia NLG (%)

1. Cong ty TNHH MTV Quan ly va Khai thac Bt ~ Xay dwng va bét 100
boéng San Nam Long (‘Nam Long PMD”) déng san

2. Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Dich vu Nam Dich vu va xay l&p 100
Long (‘Dich vu Nam Long”)

3. Cong ty C6 phan Nam Long- Hong Phat (Nam  Xay dung va bat 99,98
Long-Hong Phat”) dong san

4. Cong ty C6 phan B4t Dong San Nguyén Son Béat dong san 87,33
(“Nguyén Son”)

5. Cong ty Co phan Phét trién Can hd Nam Long  Xay dwng va Béat 97,14
(“Nam Long ADC”) dong san

6. Cong ty TNHH M6t Thanh Vién San giao dich San giao dich Bét 100
Bat Dong San Nam Long (“San Giao Dich Nam  ddng san
Long”)

7. Cong ty TNHH Mét Thanh Vién Dau tw xay Xay dwng va Bat 100
dung Phat trién Nam Khang (“Nam Khang”) déng san

8.  Congty C6 phan Tw van Thiét ké va Xay dung  Dich vu 81,25
Nam Vién (“Nam Vién”)

9. Coéng ty TNHH Kinh doanh Vat liéu Xay dwng Kinh doanh thwong 100
Nam Khang (“Xay dwng Nam Khang”) mai vat liéu xay dwng

10.  Céngty C6 phadn Nam Long VCD (“Nam Long  Xay dwng va bét 99,91
VCD”) dong san

11.  Co6ng ty Cb phan Pau tw Nam Phan (“Nam Xay dwng va bat 100
Phan”) dong san
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5.3.

5.4.

P X A Ty lé von goép
STT Tén Cong ty Nganh nghe caa NLG (%)

12.  Co6ngty TNHH D4u tw va Kinh Doanh Bét Béat dong san
DPong San Nguyén Phuc (“Nguyén Phuc”)

13.  Co6ngty TNHH D4u tw va Kinh doanh B4t Dong  BéAt dong san 50
San Thao Nguyén (“Thao Nguyén”)

14.  Coéngty TNHH NLG-NNR-HR Fuiji (‘NLG-NNR-  Xay dwng va bét 50
HR Fuji”) dong san

15.  C6ng ty TNHH NNH Kikyo Flora (“Kikyo Flora”)  BéAt dong san 50

16. Congty TNHH NN Kikyo Valora (“Kikyo Bét dong san 50
Valora”)

Ngudn: CTCP Péu tw Nam Long

Danh sach cdng ty lién doanh, lién két

Céng ty lién doanh
1 Cong ty C& phan NNH Mizuki BéAt dong san 50

Cong ty lién két

1 Céng ty TNHH Okamura Tokyo B4t dong san 40
Nhirng Cong ty ndm quyén kiém soat hodc cé phan chi phdi déi véi NLG
Khéng c6
Gi®i thiéu vé qua trinh ting vén cua Céng ty

Bang 5: Qua trinh ting vén

thém

Nam 2005 55.000.000.000 Vén thanh 1ap CTCP
Lan 1: Phat hanh cho ¢b déng hién hiu
116.031.650.000  171.031.650.000 )
01/2007 (“CBHH")
Phat hanh riéng 1é cho NDT chién
. 70.000.000.000  241.031.650.000
Lan 2: lwoc
07/2008- 14.051.620.000
05/2009 I 255.083.270.000 Phat hanh cho CBCNV
Lan 3: e x L
127.541.450.000 Phat hanh c6 phieu cho CBHH
01/2010 410.479.810.000
Lan 4: 27.855.090.000 Phat hanh riéng 1é cho NDT chién
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05/2010 lwoc

Lan 5: e 2k
205.239.660.000 615.719.470.000 Phat hanh c6 phiéu cho CBDHH

11/2011

Lan 6: 4.941.310.000 Phat hanh cho CBCNV

637.060.260.000 . . . )

08/2012 16.399.480.000 Tra ¢ tirc bang cd phiéu

Lén 7: . . 2 K
318.074.970.000 955.135.230.000 Phat hanh c6 phiéu cho CBHH

10/2012

Lan 8: Phat hanh riéng 1& cho NDT chién
255.000.000.000 1.210.135.230.000

13/06/2014 lwoc

Lan 9: Phat hanh cb phiéu dé& chao mua céng
129.557.560.000 1.339.692.790.000 oz x .

03/02/2015 khai cO phiéu cong ty con

Lan 10: Phat hanh cb phiéu theo chwong trinh

5.028.780.000 1.344.721.570.000 .. .
08/08/2015 Iwa chon nguwdi lao déng
Lan 11: Phat hanh riéng 1é cho Keppel Land,
71.000.000.000 1.415.721.570.000 R
17/08/2015 ESG va ESOP
Lan 12: o s
5.423.530.000 1.421.145.100.000 Phat hanh cb phiéu ESG

01/09/2016

Lan 13: L ke xa
151.118.990.000 1.572.264.090.000 Phét hanh c0 phiéu tra cb tirc va ESG

24/08/2017

7.1

7.1.1

Nguén: CTCP P&u tw Nam Long
Hoat dong kinh doanh

San lwong san pham/gia tri dich vu qua cac nam

Cac san pham chinh
Nam Long la mét trong nhirng cht dau tw cé kinh nghiém lau doi nhat cla thi trudng bat dong
san Viét Nam véi 25 nam hinh thanh va phat trién hoat dong trén Iinh vire phét trién khu dé thj tr
so khai dén hoan chinh. Doanh thu cia Nam Long dén t¥ cac hoat dong kinh doanh cét I6i cta
mot Cong ty kinh doanh va phét trién bat dong san dién hinh bao gém: (i) Doanh thu ban dat nén,
nha phd, biét thy va can ho; (i) Doanh thu chuyén nhwong dw an; (iii) Doanh thu cung cép dich
vu; va (iv) Thu nhap tir cho thué b4t déng san dau tw.

(i) Hoat ddong ban dat, nha phd, biét thw va can ho

Nam Long vé&i s> ménh “kién tao t&6 &m cho moi gia dinh Viét”, da chinh thirc gigi thiéu ra thi
trwdng hai dong san phdm méi la Flora va Valora bén canh dong s&n phdm EHome da tao nén
danh tiéng cho Nam Long tlr ndm 2007.

Nhirng dong san pham da dua ra thi trwéng déu dwoc Nam Long phéat trién dwa trén mot nén
tang chung 1a st dung thiét ké hiéu qua dé tdi wu khong gian c&n hd va du an, nhdm mang lai
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cho khach hang nhirtng ngéi nha ndm trong khong gian séng chat lwong va day du tién ich, va
dac biét “dé s& hiru” nhat so voi cac san pham cua cac nha phat trién bat dong san khac trong
cung phan khc.

EHome — cédn ho vira tui tién

Hinh 5: Can hé EHome

EHome 1a dong can hd vira tui tién duoc thiét ké dwa trén 3 tiéu chi chinh Economy (kinh té),
Ecology (sinh thai) va Efficiency (hiéu qua trong thiét ké). Dang chu y la du chi cé gia duwéi 1 ty
ddng nhwng ngay trong méi dy an thudéc dong san phdm EHome déu cé dd nhirng tién ich sbng
chat lwgng nhw hd boi, san béng rd, nha tré, nha thuéc tay, clra hang tién ich, hé théng x Iy
nwéc thai, hé théng chira chay tai chd, truyén hinh cap, dién thoai toan khu két hop cling céc tién
ich cdng cong hoan chinh... Riéng trong n&m 2016, Nam Long da ban dwoc hon 1.484 san pham
Ehome. Hién tai Nam Long dang phat trién thém dong sa&n phdm EHomeS (Social Housing — nha
& xa hoi) thudéc EHome danh cho di twong cong nhan vién chirc nha nwéc.

Bang 6: Cac dw &n EHome caa Nam Long

S6 lwong san pham da

ban/sé cung cap ra thi
trwong

Céc dw an da trién khai

1 EHome 1 KDC Nam Long, Dwong Binh Héi, 312 can ho

Phuwéc Long B, Quan 9, Tp.HCM

5 EHome 2 KDC Nam Long, Duwong Binh Hbi, 604 cn ho

Phuwéc Long B, Quan 9, Tp.HCM

3 EHome 3 103 HO6 Hoc Lam, An Lac, Quan Binh 2.204 can ho

Tan, TP.HCM

4 EHome 4 Vinh Phu, Thuan An, Binh Duong 1.288 can ho
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167 Tran Trong Cung, Phwong Tan
5 EHome 5 Thuan Béng, Quan 7, Thanh phé Hb 578 c&n ho
Chi Minh
EHomeS Phu Phwdng Pha Hiru, Quan 9, Thanh phd ..
6 Hou H& Chi Minh 1.240 can ho
Céc dw an sé trién khai
EHome S Xa Binh Hwng, Huyén Binh Chanh, A
! Nguyén Son Thanh phd H& Chi Minh 1.726 can ho

Nguén: Nam Long

Flora — Condominium vira tdi tién

Hinh 6: Can hd Flora

Flora la dong san ph&dm can ho biét 1ap (condominium) dwoc Nam Long phét trién dwa trén tiéu
chi 3G: Getable (trong tAm tay), Green (khéng gian xanh mat), Greater (nang tam cudc séng). Tai
thi trwéng Viét Nam, condominium hau hét déu thudc phan khic cao cép do tiéu chuén biét lap
v&i cac tién ich chi str dung riéng cho ngwdi dan néi khu. Nam Long la chi dau tw tién phong
dem chét lwgng séng condominium véi mét mie gia “vira ti tién” nhat cho ngudi Viét co thu
nhap trung binh va kha. Hién nay Nam Long da cho ra mét thi trwéng cac sadn pham thudc dong
Flora nhw condo Flora Anh Boa, condo Flora Fuji, condo Flora Kykio... v&i mic gia chi ttr 1,1 ty
déng/can. Cac condo clia Nam Long déu s& hiru hé thdng an ninh 24/24h cung nhiéu tién ich
danh cho ca gia dinh nhw hd boi, khu BBQ- ca phé, khu thé duc thé thao ngoai tr&i, khu gist 13,
khu mua sém.
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Bang 7: Cac dw an Flora caa Nam Long

S6 lwong san pham da ban/sé

Pia chi x \ \
: cung cap ra thi trwong

Cac dw an da trién khai

Buwdng Phwdc Hiru, KDC Nam
1 Flora Kikyo Long, P. Phuwéc Long B, Quan 234 can ho
9, TP.HCM

BPuwdng D5, Khu Dan Cuw Nam

2 Flora Fuji Long, P. Phwéc Long B, Quéan 789 can hé
9
525 D& Xuan Hop, Phuwoéc

3 Flora Anh Bao Long B, Quan 9, Hb Chi Minh, 500 can ho
Viét Nam

Céc dw an dang va sé trién khai

Xa Binh Hwng, huyén Binh

4 Flora Mizuki Chanh, TP.HCM 4.676 can ho
Flora Hoang Phuwong An Lac, huyén Binh .
5 Nam Tan, TP. HCM 4.617 can ho

Nguén: Nam Long

Valora — Biét thyr dé sé hiu

Hinh 7: Biét thw Valora

Valora 1a san phdm dwoc Nam Long phét trién dwa trén tiéu chi 3P: Peaceful (Séng la An),
Proficiency (Thiét ké tdi wu), va Perspective (M6i trudng sdng ly twdng). Buoc xay dwng theo tiéu
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chuan compound quéc té (khu quy hoach biét lap) véi cac dich vu ndi khu khép kin dam bao cac
sinh hoat va s an ninh cho cw dan, Valora 1a mét san pham hoi ngdé cac wu diém manh nhét cla
chung chw va nha phd, biét thy tw xay dwng tai Viét Nam. Véi y twdng sdn pham séat véi nhu cau
thwe té cla nguwdi st dung, mbi san pham thudc dong Valora nhw Valora Camelia, Valora Fuji,
Valora Kykio déu cé vi tri d& tiép can véi trung tam thanh phé, ndm trong khu vire cé méi trwdng
sbng ly twdng nhw séng nuéc, cay xanh, thiét ké hiéu qua dén tirng cm, va mot mre gia “dé sé
hru” cho nguoi c6 thu nhap trung cao, chi tv 2,5 ty déng/can nha phd va 5 ty déng/can biét thy.
Riéng trong ndm 2016, gan 300 cin biét thuw/nha phé da dwoc khach hang gitr ché.

Bang 8: Cac dw an Valora caa Nam Long

S6 lwong san pham da

Tén dw an Dia chi ban/sé cung cap ra thj
trwong

Céc dw an da trién khai

Xa Binh Hwng, huyén Binh Chanh,

1 Camellia TP.HCM 112 can biét thw
. Phwong Hwng Thanh, Quan Caéi 336 nén nha pho
2 Dalia Garden RS Cin Th
ang, -an tho 27 nén biét thw
. buwong Phuwéc Hru, KDC Nam Long, . a
3 Valora Kikyo 110 biét th
Ty P. Phuc Long B, Quan 9, TP.HCM can biet ther
Pud D5, Khu Da N L
4 Valora Fuji wong DS, Khu Dan Cw Nam Long, 87 cin biét thy

P. Phwéc Long B, Quan 9
Cac dw an dang va sé trién khai

Xa Binh Hwng, huyén Binh Chanh,

5 Valora Mizuki TP.HCM

170 can biét thy

Nguén: Nam Long

(i) Hoat ddng chuyén nhwong dw an

Viét Nam, d&c biét 1a khu viec H6 Chi Minh va céc tinh lan can, dang buéc vao giai doan dé thi
héa nhanh chéng. Nhu cau nha & lién tuc tdng cao. Dy kién dén ndm 2020, khoang 3 triéu hecta
d4t sé can dé thwc hién cho viéc phat trién két cu ha tang, dau tw xay dwng kinh t& céng nghiép,
va dich vu van hoa x& hoi. Khoang 1 triéu ha sé can dé chinh trang dé thi, phat trién khu dan cw
mé&i cho moi tang 1&p x& hoi. Nam bat tiém nang rat Ién d6, Nam Long ngay t& nhitng ndm dau
hoat ddng da tap trung vao hoat dong phat trién quy dat sach va phat trién khu do thi sdng. Véi
xuét phat diém la mét trong nhitng céng ty tw nhan dau tién hoat déng trong Iinh vwc phét trién
khu @6 thi, Nam Long tham gia phat trién va tich IGy dat v&i quy md tlr vai hecta dén vai chuc
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hecta tai nhi¥ng vi tri cac quan ven thanh phd véi cac dw an nhw khu d6 thi Tan Thuan Béng —
quan 7, khu d6 thi Phwéc Long B — quan 9, khu dé thi Nguyén Son — quan Binh Chanh, khu dé
thi Phi Hiru — Quan 9, va céc thanh phé nhw Long An, Can Tho...

Trong nhi*ng nam dau cla hoat ddng phat trién khu dé thi, Nam Long tap trung vao phat trién dat
sach, 1am co s& ha tang co ban va phan 16 ban nén. Dén giai doan khoé khan cla thi trwéng bat
ddng san nhirng ndm 2010 - 2012, hoat déng phan 16 ban nén ciing 14 hoat ddng nén tang gilp
cong ty vuot qua kho khan nhét cua thi trwdng. Tuy nhién, dé& mang lai mét san pham béat dong
san trong mot méi trwdng séng thwe thy, Nam Long da chi dong tim kiém cac di tac nwédc ngoai
c6 uy tin dé cung thwe hién phat trién quy dat tiém ndng ma Cong ty da tich Iy dwoc trong giai
doan dau. Nam 2015, Nam Long da cung hai nha chi dau tw uy tin dén tir Nhat ban la Hankyu
Reality va Nishi-Nippon Railroad hop tac dw 4n dau tién |a Flora Anh Dao véi quy mo 11.628 m2.
Tinh dén nay, Nam Long va cac déi tic Nhat Ban da hop tac phat trién thém 3 dw an nira v&i quy
m6 ngay cang I6n, cu thé:

= Nam 2015: dw &n Fuji Residence voi téng dién tich 54.346 m2 tai Quan 9.
= Na&m 2016: dw an Kikyo Residence v&i tdng dién tich 53.129 m? tai Quan 9.
= Na&m 2017: dw an Mizuki Park v&i tdng dién tich 262.946 m? tai Huyén Binh Chanh.

Hoat ddng chuyén nhwong dw &n tai Nam Long thuc chét 1a viéc chuyén phan dat hop tac véi dbi
tac Nhat vao cac cong ty lién doanh ma dbi tac Nhat s& hiru 50% vén gop.

Dv kién, trong twong lai, dé& khai thac hét tiém nang cla quy dat dang s& hiru, Nam Long sé tiép
tuc tim kiém cac ddi tdc phu hop dé& chuyén nhwong va cuing phat trién cac dw an. Nam Long
mang lai gia tri tv hiéu biét dia phwong két hop cung sy wu viét vé thiét ké, sirc manh cdng nghé
va tai chinh, uy tin cGa cac déi tac nwéc ngoai dé mang lai loi ich cao nhat cho Nam Long, cac
déi tac, va ngudi mua nha.

(iii) Hoat déng cung céap dich vu

Pé dan cu dwoc séng trong mot méi trwérng hoan chinh, Nam Long chi y dén viéc cung cép céc
tién ich di kém cho dan cw bao gém: khu siéu thi, nha tré, bai trong gir xe, trwong hoc, td hop
thwong mai... Hién tai, Nam Long dang tim kiém nhirng déi tac pht hop dé cung cap céc dich vu
nay cho dan cw va cé dwoc doanh thu tir viéc cho thué lai dat dé cung cép céc dich vu nay. Trong
twong lai, bén canh viéc phat trién bat déng san truyén thdng, Nam Long sé tim kiém nhirng dbi
tac phu hop dé di cung lau dai va phat trién dich vu di kém cho nguwdi dan, dé doanh thu tir hoat
doéng dich vu mang lai khéng chi tir viéc cho thué lai dat.

(iv) Cho thué Bat déng san dau tw

Hoat ddng cho thué B4t ddng san dau tw la doanh thu dén tir viéc cho thué céc dién tich thwong
mai tai chan cac tda nha, cho thué van phong tai tda nha Capital Tower. Dy kién trong twong lai,
Nam Long sé day manh viéc khai thac cac bat déng san nay dé mang lai dong tién déu d&n hang
nam cho Cong ty.
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7.1.2 Gia tri tirng loai san pham/dich vu trong doanh thu, I¢i nhuan
Bang 9: Co cau doanh thu ctia Cong ty giai doan 2015 — 9 thang nam 2017
DVT: triéu dong

9 thang nam 2017

] | Nam201s | Nam20t6 |
Coéng Ty Me
Doanh thu tir dich vu

hop déng téng thau - - 583.594 23,63%  411.487 64,04%
(‘EPC”)

Doanh thu ban dat, can

N LA s ra 1.190.127 86,33% 1.866.719 75,61% 213.144 31,10%
hd, nha pho va biét thy

Doanh thu thi cong xay

176.490 12,80% - - - -
dwng

Doanh thu cung cap
dich vu

Thu nhap cho thué bét
dong san

Téng cong 1.378.500 100% 2.469.035 100%  685.313  100%
Hop Nhat

Doanh thu ban dat, nha
pho, biét thy va can hd

Dpanh thu tor cho thué
bat dong san dau tw

11.320 0,82% 18.225 0,74% 60.682  8,85%

563  0,04% 497 0,02% - -

1.219.392 96,89% 2.479.839 97,87% 754.896 46.12%

24746 1,97% 20.378 0,80% 11.808 0.72%

Doanh thu tir cac dich

L oax X 14.406 1,14% 33.582 1,33% 31.619 1.93%
vu khac da cung cap

Doanh thu tir chuyén
nhuong dy an

Téng cong 1.258.544 100% 2.533.799 100% 1.636.667 100%

- - - - 838.344 51.22%

Nguén: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC hop nhat, riéng 9 thang ndm 2017

Nam Long, v&i sw ra doi chinh thirc cla EHomeS va Valora, da hoan thién dai san phdm nha &
“vira tUi tién” tr phan khac nha & x& hoi cho dén biét thy cao cip. Véi viéc ban giao hang loat
cac dy an nhw can hd Ehome 3, cin hd va nha phé dw an Ehome 4, Flora Anh Dao, dat nén duw
an Dalia Garden (Can Tho), dat nén dw &n Nam Long 1 (Can Tho) da giup doanh thu ciia Nam
Long dat mirc ting trwdng &n twong trong ndm 2016 véi doanh thu hop nhét tdng 100% so véi
nam 2015.
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Ngudn: Nam Long
Theo d6, nam 2016 khép lai véi doanh thu chd yéu dén tir cac dw an & phan khic trung binh va
trung binh kha.

9 thang dau nam 2017, Céng ty ghi nhan 1.640 ty déng doanh thu thuan, nhé ghi nhan doanh thu
tr chuyén nhwong dw an (dw an Mizuki Park) va doanh thu ban dat nén, nha phd c&n ho chinh
dén tir dy &n Dalia Garden (Can Tho).

Bang 10: Co cu lgi nhuan gép cua Céng ty giai doan 2015 — 9 thang nam 2017
DVT: triéu déng

Nam2015 | Nam2016 | 9 thang ném 2017

R | Giatri | Tyle | Giati | Tyle | Giati | Tylé |

Coéng Ty Me

Lgi nhgén tl‘.P‘diCh vy hop
dong tong thau (“EPC”)

Loi nhuan tir ban dat, can
hd, nha pho va biét thy

- - 28.637 5,69% 22,948 21.23%

243117 92,30% 472.273 93,80% 77,964 72.12%

Lei nhuan tw thi cong xay

9.923 3.77% - - - -
dwng

Loi nhuan tir cung cép dich

vu 10.243  3.89% 2509 0,50% 7,193  6.65%

Loi nhuan tir cho thué bat
dong san

Téng céng 263.440  100% 503.452 100% 108,105 100%
Hop Nhat

Loi nhuan tir ban dat, nha
pho, biét thy va can hd

157  0.06% 33  0,01% - -

402.435 96,33% 810.470 98,49% 296.306 39,69%

Loi nhuan tlr cho thué bt

) 2 12.163 2,91% 10.928 1,33% 5349 0,72%
ddng san

Loi nhuan tir cac dich vu

f o oax ’ 3.163 0,76% 1483 0,18% - -
khac da cung cap
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9 thang nam 2017

] | Nam2015 | Nam20t6 |
S | Giatrl | Tyle | Giati | Tyle | Giati | Tylé |

Loi nhuan tir chuyén

- 0,
nhuong dv an 444.915 59,59%

T6ng cong 417.761 100% 822.881 100% 746.570 100%
Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC hop nhét, riéng 9 thang ném
2017
7.2 B4o cao tinh hinh dau tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua cung cap dich vu trong cac linh vuc

dau tw, cung céap dich vu chinh cua té chirc phat hanh

DPdi v&i cac nganh nghé truyén théng, Cong ty tiép tuc véi mé hinh kinh doanh va quan ly bat
dong san nhw hién nay, déng thoi tap trung phat trién cac dw an trong diém ma Cong ty dang la
chi dau tw nham mé réng quy md, cling nhw da dang héa cac déi twong khach hang, gép phan
lam gia tang gia tri thwong hiéu Nam Long, mang lai lgi ich cho c6 déng va nha dau tw.

Bang sau day tédng hop toan bd tinh hinh dau tw cac dw &n cla Coéng ty bao gébm céc dw an da,
dang va sap trién khai:

Bang 11: Tinh hinh dau tw cac dw an cta Céng ty

Tén khu dé Dién tich

thi Tén dw an (m?)

Pa hoan thanh

Vinh Phu Vinh — Phu,

1. ) Ehome 4 Thuan An, 126.825 1.100.000
Binh Dwong N
Binh Dwong

103 Hb Hoc
Lam, An
2. Tién Hung Ehome 3 Lac, Quan 63.891 1.615.186
Binh  Tan,
TP.HCM

167  Tran

Trong Cung,

Phuwong
Tan Thuan Tan Thuan ba hoan
Péng EHome 5 Pong, Quan 20.185 742.408 thanh

7, Thanh

phdé HO Chi

Minh

ba hoan
thanh
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525 Pé
Xuén Hop,
) Phuwéc Long ~ .
4 Phuwéc Long Flora Anh B, Quan 9, 11.628 466.810 Dg hoan
B-DXH Dao s : thanh
Ho Chi
Minh,  Viét
Nam
bPbuwong D5,
Khu Déan Cw
Fuiji . Nam Long, ba hoan
5 Residence Flora Fuji P.  Phuéc 713.374 thanh
Long B,
Quan 9
54.346
Puong D5,
Khu Dén Cw
Fuji - Nam Long, ba hoan
Residence Valora Fuji P. Phuoc 387.568 thanh
Long B,
Quéan 9
Dang thwc hién
- Phap ly: dén
Phuong bu 40% dién
tich, dan
7. Can Tho 43 Nam Long Thach, quan 430.000 tuc giao dét
2 Cai Rang, g R
Can Tho - ba  duyét
Quy hoach
1/500
- Dv an da
duwoc dén bu
. va gidi phong
ﬁ[}}:}gng mat bang
i 95%
8. H'?}m ngr?gt CD;a"g‘ Thach, quan  159.875 393.984 °
ong a araen Cai Réng, - E,)ar!g trong
Can Tho qua trinh thyc
hién ‘thi cbng
ha tang giai
doan 3
Khu d6 thi o A - Hoan tAt
vam Co . ann, | 15.000.000 dén bu
9. ~ Waterpoint  huyén Bén 3.551.435 .; . 2 .
Bboéng, Long Lirc finh (dw kién) - Nhan sb do
An Long An toan khu
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Khu dan cw
Nguyén Son

Khu dan cw
Nguyén Son

Kikyo
Residence

Kikyo
Residence

Khu nha &
Nam Phan
Phu Hiru

Khu dan cw
Nam Sai Gon
Thé ki 21

Khu dan cw
Hoang Nam

Mizuki Park

EhomeS
Nam Sai

Gon

Flora Kikyo

Valora
Kikyo

EhomeS
Phu HGru

Camellia
Garden

Hoang Nam

Nguyén Van
Linh, Binh
Hwng, Binh
Chanh, Hbé
Chi Minh

Nguyén Van
Linh, Binh
Hwng, Binh
Chanh, Hb
Chi Minh

Pudng

Phwéc Hvu,
KDC Nam
Long, P.
Phwéc Long
B, Quan 9,
TP.HCM

Pudng

Phw&c Hvu,
KDC Nam
Long, P.
Phuwéc Long
B, Quan 9,
TP.HCM

BPuong
Phuwéc Hivu,
KDC Nam
Long, P.
Phwéc Long
B, Quan 9,
TP.HCM
Xa Binh
Hwng,
huyén Binh
Chénh,
TP.HCM

Puwong Vo
Van Kiét,
phwong An
Lac, quéan
Binh Tan

262.946

26.323

5.339

47.790

17.975

59.125

85.379

7.079.325

933.858

226.429

535.209

678.919

473.823

7.716.505

- San l4p cao
dé da hoan
thién

- Dba hoan
thanh cau két
ndi dy an voi
tuyén duong
ra dai 16
Nguyén Van
Linh

- bang déng
coc Muziki
Flora Park 1

- Pang trién
khai déng coc
Block A

- D4 trién khai
xay dwng dén
tang 12

- Toan b6 234
can hd da
dwoc dat coc
va gitr chd

- Hoan tat
xay dwng

- Toan b6 110
biét thy da
dwoc mé ban

Da ban hét
928 can ho
va dw kién
ban giao cho
khach hang
vao cudi ndm
2017

- Hoan thanh
xay dwng nha
va chuén bj
mé& ban giai
doan 3

- Hoan thién
san lap va
nang cao d6
- Chuén bj
thwe hién ha
tang co s&

Nguén: Nam Long
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7.3

7.3.1

7.3.2

7.4

Hoat dong Marketing

Chién lwgc thwong hiéu

Hoat déng marketing va quang céo déi véi viéc phat trién va ban hang bat dong san la khong thé
thiéu. Nam Long cung v&i 3 dong san pham chién lwoc “vira tii tién” tap trung dwa nhan dién
thwong hiéu dén ngwdi mua nha thdng qua tat ca cac kénh truyén théng hién co, bao gdm Paid
media, Own media, va Earn Media. Cu thé, ddi véi Paid media, Nam Long s dung tat ca cac
phwong tién truyén théng tra tién hién cé nhw quang cdo qua bao dai, té chirc cac sw kién ban
hang, va dwng cac pano quang céo tai cac dw an. Béi véi Own media, Nam Long chd déng twong
tac v&i khach hang tiém nang qua cac cong cu truyén théng Cong ty dang sé& hiru nhw website
chinh th&c cua Cong ty tai www.namlongvn.com, kénh Youtube cia Coéng ty, Fanpage trén
Facebook. Nam Long ra mét &n phdm Ban tin Nam Long dé cap nhat dén khach hang nhirng
hoat ddng m&i nhat ctia Cong ty va tién dd clia cac dy an dang trién khai ciing nhw céng bd cac
san pham dang chao ban. Nho viéc chd dong trong cac céng cu media st dung, Nam Long tiét
gidm chi phi Marketing, va gidm céu thanh chi phi marketing trong gia ban san pham cudi cung,
dwa dén gia ban san phdm nam & murc hop ly nhat dbi voi khach hang.

Déi véi viéc td chire cac sw kién truyén thong, Nam Long phét trién hai chudi sw kién truyén thong
riéng biét. Mot chudi sy kién truyén théng dwoc té6 chirc véi muc dich ddy manh sirc manh
thwong hiéu: bao gdm céac s kién tiép xic khach hang, sy kién chdm séc khach hang khu dan
cw (nhw td chire hdi thi boi cho cac chau thiéu nhi, té chirc cac ngay 1& tét trong khu dan cw), hoi
thdo tw van bat dong san. Nhém sw kién con lai phuc vu trwec tiép cho mé ban san phdm, Nam
Long xay dwng nha mau, té chirc I& khai trwong gidi thiéu san pham, va in cac 4n pham gidi thiéu
san pham cla Céng ty.

Chién lwgc san pham

Song song véi viéc quang ba thwong hiéu, Nam Long da thwc hién chién dich marketing di véi 3
dong san pham cét I6i ctia Coéng ty: EHome, Flora, va Valora, véi dinh vi rd sw phan cap chéat
lwong va gia thanh déi véi tirng sé&n pham; va gén tén tirng dong sédn pham vao cac dy an. Trong
thoi gian téi, Nam Long sé tap trung dady manh quang ba hon niva cho kha nang phat trién khu dé
thi cia minh khi phat trién cac dw &n trén 10ha va bao gébm nhiéu dong sén pham. Day 1a mot kha

nang it chi dau tw cé thé thuc hién, d&c biét véi dong san phdm “vira tdi tién”.

Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

e Thuong higu dang ky: CONG TY CO PHAN DAU TU NAM LONG
e Logo Cong ty:
i~
g
MNAM LONG
e Y nghia Slogan Kién tao méi trvong sbng mang lai gié tri nhén vén cho céng déng” —

Nam Long sé ludbn mang lai cho khach hang khéng chi mot ngoi
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nha ma con la mét khéng gian séng van minh.

7.5 Cac hop dong I&n dang thwe hién hodc da dwoc ky két

Bang 12: Danh sach cac hop dong I&n

Tri gia hop Thedlor
Nha thau/ Déi tac déng o1 gian
s thwc hién
(ty dong)
Coéng ty TNHH Xay 10/2016 —
PC0O3P00Z 203
dwng An Phong 12/2017
Cong ty CP XD bié 8/2016 —
., DwanFuj PC99P00C Q‘:Zﬂ yN e en 155 L0206
Residence g gy
" , 14/09/2017
PC03P00Z (T:;”ng ty TNHH Thep 2.489 -
g 15/12/2017
O P Xt ly
congly CP X&ly 20/03/2017
HNOOLOOI nén Fecon Shanghai 5,7
—10/2017
Harbour
2 B: an Hoang NooLooy | CONG Y CP Xay 263 14/07/2017
dwng Coteccons ' —Q1/2018
Céng ty CP Tw van 1/9/2016 —
HNO1P00Z 2 49
xay dwng Tong hop 1/1/2017
Dv an KiKyo Cong ty TVQL Chét 1/11/2016
- PHO3P00Z x L. 2,1
3 Residence 03P00 lwgng dau tién —3/2018
Nguén: CTCP Péu tw Nam Long
8. Béo cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong 2 ndm gan nhat va liiy ké dén quy
gan nhét

8.1 Két qua hoat dong kinh doanh

Bang 13: Két qua hoat dong kinh doanh cta céng ty me nam 2015, 2016
va 9 thang nam 2017

DVT: Triéu dong

0 r o
Chi tiéu 2015 2016 _ % | 9théng ndm
tang/giam 2017

Téng tai san 4.693.619 5.349.844 13,98% 6.276.513
Doanh thu thuan 1.378.500 2.469.035 79,11% 685.313

Lei nhuan tr hoat dong

. 69.964 216.788 209,86% 474.011
kinh doanh
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Loi nhuén khac (11.746) 10.720 -191,27% 1.942
Loi nhuéan trwéc thué 58.218 227.509 290,79% 475.953

Loi nhuan sau thué cua 40.702 178.773  339,2% 473.031
c0 déng cua Cong ty me
Nguén: BCTC riéng da kiém toan ndm 2015 va 2016, BCTC riéng quy Il ndm 2017

Bang 14: Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat nam 2015, 2016 va 9 thang nam 2017
DPVT: Triéu déng

9 tha a

Téng tai san 5.022.018 6.208.809 23,63% 7.787.116
Doanh thu thuan 1.258.544 2.533.799 101,33% 1.636.667
Loi nhuan tiv hoat dong 144.862 477.551 229,66% 589.033
kinh doanh
Loi nhuan khac 131.166 6.790 -94,82% 2.937
Loi nhuan trudc thué 276.028 484.341 75,47% 591.970
Loi nhuan sau thué 208.589 387.570 85,81% 464.749
Loi nhuan sau thué
ctia c6 déng cuia Cong 206.244 345.218 67,38% 351.920
ty me
Ty 18 tra cb tirc /V6

y 16 tra cofre fvon 15% 10% -33,3% ;

diéu lé

Ngubn: BCTC hop nhéat da kiém toan ndm 2015 va 2016, BCTC hop nhét quy Il ndm 2017

Bang 15: Doanh thu va Lgi nhuan sau thué nam 2015, 2016 va 9 thang ndm 2017
DVT: Triéu dong
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8.2.1

2.533.799

1.636.667
1.258.544

387.570 351.950

208.589

m Doanh thu Loi nhuan sau thué

Ngudén: Nam Long

Trong ndm 2016, doanh thu Nam Long tang gap d6i, dat 2.534 ty ddng. Trong do, phan khuc cén
ho chiém 76% doanh thu, téng trwdng 80%, cu thé cong ty ban giao gan 2.000 san phdm tr cac
dw an Ehome 3, Ehome 4, Ehome 5, va Flora Anh BDao.

Ngoai ra, doanh thu t khai thac BDS thwong mai va san phdm nha phé déu tang truéng an
twong gan 8 lan, dat 189 ty va 166 ty ddng. V&i san pham dat nén, cong ty ghi nhan mac téng
trwdng hon 50%, dat 166 ty ddng, chi yéu tai dw an Dalia Garden, TP Can Tho.

Loi nhuan sau thué nam 2016 cé murc tang trwdng 67% dat 345 ty dong.

Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat dong san xuéat kinh doanh ctia Cong ty trong ndm bao
céo
Thuan lgi

Nhu cau cla thi trudng bat dong sén hdi phuc va khéi sac: Thi trwdng bat dong san Viét Nam
nam 2016 — 2017 tiép tuc chirng kién sw hdi phuc va tang trwéng manh. Nén kinh té vi md 6n
dinh, FDI dau tw vao nganh B4t dong san Viét Nam dat khoang 1,3 ty USD c¢6 chét lwgng hon va
ty 1& vén thuc hién cao hon, lam phat dwoc kiém soat, dy trir ngoai hdi dat 41 ty USD cao nhét tw
trwdc dén nay... 1a nhivng co s& virng chac dé thi trwdng Bat dong san tiép tuc phat trién.

Uy tin thwong hiéu: V&i 25 nam dau tw va kinh doanh bat déng san tai TP. HCM, Nam Long c6
nhiéu kinh nghiém vé thj trwdng nha &, ndm bét nhu cau thi tredng, dau tw méi quy dat, thwe hién
tha tuc phap ly va phét trién sdn phdm. Nam Long dwa ra thi trwéng va phat trién ré rang trén 3

dong san pham “vira tdi tién” cho 3 phan khac khac nhau: Ehome — can hd “viva ti tién” cho

ngwdi thu nhap ting binh, Flora — condominium “vira tui tién” cho ngwdi c¢6 thu nhap trung kha,
va Valora — biét thy “vira tui tién” cho ngwdi thu nhap cao. Sy phét trién cha cac dong san pham
nay dwoc thé hién ré rang théng qua cac thdng sé ban hang thuyét phuc, tdng nhan dién thwong

hiéu, va cac chién lwoc phét trién quy dat cé dinh hwéng, va phu hop véi tivng dong san pham.

Thanh céng trong viéc tim kiém céc dbi tac uy tin d& cing phat trién dw an: Nam Long tiép tuc bat
tay thanh céng cung cac déi tac chién lwoc qubc té nhw tap doan Bat dong sén hang dau chau A
Keppel land & cap d6 dau tw vao Coéng ty; hai tap doan I&n Nhat Ban la Hankyu realty va Nishi
Nippon Railroad & cp d6 duw an.
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8.2.2 Khé khan
Mot sé thay dbéi vé vén cho cac dy an bat dong san: Mot sb tac dong nhd tir viéc két thac goi
30.000 ty ddng, théng tw 06, tinh trang méat can déi cung cau tuy cé xay ra nhwng gan nhw khong
anh hwéng dén cac doanh nghiép c6 chién lwoc va ké hoach phat trién bén virng, trong d6 cé
Nam Long.
Anh hwéng tlr sy canh trang ngay cang gay gat gitra cac dbi tha ddi véi tivng phan khic: Trong
Quy 1V/20186, thi trwdng nha & c6 biéu hién dw cung & phan khuac cao cép, trong khi nhu cau &
phan khac trung binh va trung binh khéa tang. Do do, da sé cac Chu dau tw da diéu chinh chién
lwgc phat trién dw an trong nam 2017, tap trung nhiéu hon vao phan khuc trung binh, tao ra sw
canh tranh gay gat, nhat 1a v&i dw an & vi tri twong dbi xa trung tdm nhw Quan 9, quan Binh
Chanh...Trong bdi canh d6, Céng ty cling khéng nglrng da dang hoa san pham va tap trung khai
thac nhirng thé manh ctia Nam Long vé thiét ké san pham va hop tac véi cac dbi tac uy tin dé
phat trién dw an.

9. Vi thé ctia Céng ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh

9.1 Vi thé ctia Céng ty trong nganh

e Trai qua hon 25 ndm hinh thanh va phat trién, Nam Long huéng téi tm nhin tré thanh top 3
nha phat trién do thi hang dau. Voi kinh nghiém thuc hién 8 khu db thi trwoc day két hop
cung loi thé s8n sang trién khai cac quy dat rong nhw Mizuki Park, Hoang Nam, Waterpoint...
Nam Long sé& tim kiém ddi tac dau tw va phat trién cac khu do thj quy mé Ién. Nam Long véi
12 ndm chuén bj va tirng bwédc chinh phuc niém tin cta cac déi tac, cé dong quéc té nhw
Keppel land, Goldman Sachs, Hankyu Realty va Nishi Nippon Railroad.

e Tinh hinh tai chinh virng manh: Vao thoi diém 30/09/2017, tdng gia trj tai san cia Nam Long
la 7.787 ty ddéng va vén chi sé& hiru clia Cong ty dat 3.607 ty ddng. V&i sw Ging hod cla cac cb
déng chién lwoc, cac quy dau tw, cac td chire tai chinh chuyén nghiép, Nam Long luén duy tri
co cAu tai chinh an toan véi ty 1& no th&p so véi vén cha sé hiru, gép phan gitp Céng ty tw
tin phét trién cac dy an chat lwong véi quy mo Ién. Bén canh do, Céng ty ciing khdng ngirng
dau tw maéi, gia ting mé rong quy dat sach dé chuan bi cho viéc phat trién trong twong lai.

e Quy dat sach l&n: Loi thé canh tranh cia Nam Long la Cong ty dang sé& hivu quy dat Ién cé vi
tri phi hop véi chién lwoc phat trién san pham clia Coéng ty, tai khu v phia Béng, Tay Nam
TP HCM, va céac thanh phd lan can nhw Long An, hay thanh phd Ién nhw Can Tho. Ngoai
viéc tan dung tién ich tlr co s& ha tAng nhw cu Sai Gon 2, ciu Tha Thiém, hdm Tha Thiém,
tuyén Metro Bé&n Thanh - Sudi Tién, dwdng cao tdc Long Thanh - Dau Giay cta Khu vwe phia
DPoéng, Cong ty sé tiép tuc m& rong sang khu vwc phia Tay Nam nhw cac Quan Binh Tan,
Binh Chanh va céc vj tri dac dia khac. Phia Tay Nam hién 1a thj tredng méi, nén cac san
phdm cé vi tri thuan loi, chat lwong tét, tién ich day dd, quy hoach ddng bd sé dwoc thi
trwwong don nhan tich cwe. Ngoai ra, truc do thi phia Tay la khu vyc ctra ngé ctia TP HCM véi
mién Tay, sé thu hat mét lwong rat Ién dan cw vé khu vec nay, tao tién dé& cho viéc hinh
thanh va phat trién dé thi.

e  Chién lwoc kinh doanh trung va dai han can trong: Su két hop gitra phét trién chidu réng la
céac khu dé thj song song véi phét trién theo chiéu sau la cac dong san phdm EHome, Flora,
va Valora s& mang lai cho s&n phdm ctia Nam Long sé& khoéng chi ndm & ngdi nha, ma con la
gia tri thu hwéng vé& mét quy hoach, tién ich, dich vu trén quy mé khu d6 thi, tré thanh nhirng
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coéng dong an cw, diém dén van hdéa ctia ngwdi dan Thanh phd.

e V6i sy thanh cong cla cac dy an da trién khai, Nam Long tw hao 1a thwong hiéu mang lai
niém tin vi’ng chac cho khach hang. Céng ty da khéng dinh dwoc vi tri 1a Nha phat trién BDS
uy tin hang dau trén thj trwdng hién nay, dwoc ton vinh béi cac Gidi thwéng danh gia va uy
tin trong ndm 2016 nhw: Nha phat trién bat dong san tét nhat Viét Nam nam 2016 do té chirc
Asia Pacific Property binh chon. B&c biét, sy kién nha dau tw Nhat Hankyu Realty va Nishi —
Nippon Railroad dau tw vao Dy an Khu dé thi Mizuki Park cé dién tich 26ha cia Nam Long
vinh dy dwoc Hoi ddng binh chon Thuwong vu M&A chon 1 Thwong vu bat ddng san tiéu biéu
nam 2016 — 2017 vd&i tbng gia tri chuyén nhwong lén dén 1,600 ti ddng. Thwong vu chuyén
nhwong nay dwoc xem la khodn ddu tw nwéc ngodi Ién nhat cta nha dau tw nwdc ngoai vao
linh vwc Bat ddng san Viét Nam trong 6 thang dau nam 2017.

Trién vong phat trién cta nganh

Tinh hinh thi trweéng 9 thang dau nam 2017

Theo Béo céao ctia CBRE, trong 3 thang dau nam 2017, thj trwéng dén nhan 5.083 cén tir 21 dw
an va sb can ho tiéu thu dat 6.051 can, gidm I1an lwot 49% va 29% so véi cung ky nam 2016. Lan
dau tién, khu Tay TP HCM da vwot 1én dan dau vé sbé lwong can hd chao ban véi 1.821 can va
khu Bong dirng thi hai v&i 1.523 can.

Tuy nhién, thi trwong can hé TP HCM da giao dich kha s6i déng tré lai trong quy 2 nam 2017.
Theo Béo céo ctia CBRE, quy 2 nam 2017 dén nhan 9.580 c&n chao ban mdi, tuy thap hon cling
ky nam 2016 la 7% nhwng tang 80% so v&i 3 thang dau nam 2017. Can hd trung cép tiép tuc
chiém thi phan I&n nhét trong téng ngudn cung méi (52% trong quy 1 va 56% trong quy 2). Tuy
nhién vé tbc d6 tang trwdng thi phan khac c&n hd cao cép tdng manh nhat véi mie ting trwdng la
141% so v&i quy 1 ndm 2017 va sé tiép tuc v&i da tang trwdng tdt trong 6 thang cudi nam 2017.
Theo vi tri, khu vire phia Dong 14y lai vi tri dAn dau va la khu ve séi ddong nhat, chiém 36% ngudn
cung chao ban mai. Khu Tay tiép tuc ghi nhan sb can chao ban cao la 3.268 can chiém 34%, chi
yéu la can ho trung cap.

Nhin vé trién vong thi trworng, cac yéu td vi mé va sw cai thién vé co s& ha tang sé tiép tuc hd tro
thi trwdng bat ddng san trong nhirng nam tiép theo.

Tinh hinh kinh té vi mé én dinh

Téc d6 tang trwdng GDP cla Viét Nam twong déi kha quan véi mire ting lan lwot 1a 6,68% nam
2015 va 6,21% nam 2016, trong d6 cé sw dong gop dang ké tir linh vuc cong nghiép va xay dung.
Ty I& lam phat dwoc duy tri & mirc thap véi CPI binh quan nam 2016 tang 2,66% so v&i binh quan
nam 2015. GDP cua nén kinh t& ndm 2016 theo gia hién hanh dat 4.502,7 nghin ty dong, theo do,
tang trwdng thu nhap clia ngwdi dan ciing khd quan, GDP binh quan dau nguoi dat 48,6 triéu
VND, twong dwong 2.215 USD, tang xap xi 106 USD so v&i nam 2015.

Hinh 8: Thu nhap binh quan dau ngwi giai doan 2011 — 2016
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1.543 1.755 1.908 2.052 2.107 2.186

2011 2012 2013 2014 2015 2016
mmmm Thu nhap binh quan dau ngwdi ( USD) +==Tbc d6 tang trwdng

Nguén: Téng cuc thdng k&, Ngan hang thé gisi

Trong 9 thang dau nam 2017, GDP wéc tinh tang 6,41%, cao hon so véi mic 5,99% cung ky nadm
trwéc. CPI binh quan 9 thang dau nam 2017 tang 3,79% so v&i 9 thang dau nam 2016. Téng cuc
Théng ké ciing cho biét lam phat co ban (CPI sau khi loai trir lwong thuwe, thwe pham tuoi séng;
nang lwong va méat hang do Nha nwéc quan ly bao gém dich vu y té va dich vu gido duc) thang 6
tang 0,1% so véi thang truéc, tdng 1,29% so véi cung ky; binh quan 6 thang dau ndm 2017 lam
phéat co ban 1a 1,52% thdp hon muc ké hoach 1,6 - 1,8%, cho thdy chinh sach tién té van dang
dwoc diéu hanh 6n dinh.

L&i suat cho vay duy tri & mirc thap da gitp cai thién kha nang tiép can tin dung cho cac doanh
nghiép kinh doanh BDS va cac ca nhan c6 nhu ciu vé nha &. Mat bang lai suat huy doéng trong 9
thang dau nam 2017 twong ddi &n dinh. M&t bang 13i suét cho vay phd bién & mirc 6% - 9%/nam
ddi v&i ngan han, 9% - 11%/n&m dbi véi trung va dai han. Béi véi nhém khach hang cé tinh hinh
tai chinh minh bach, 1ai sut cho vay ngan han tir 4% - 5%/nam.

Téc do6 tang trwéng dan sé va qua trinh dé thi héa nhanh

Viét Nam 1a quéc gia c6 tbc do tang trudng dan sb kha cao so véi cac nwéc trong khu vwe va trén
thé gidi véi toc dd tang trwdng trung binh hang ndm & mirc 1,08%/nam trong vong 10 nam trd lai
day. Trong co clu dan sb Viét Nam, ty trong dan sb tré trong d6 tudi lao déng ludn chiém trén
50% va c6 xu hwéng tédng dan trong nhivng ndm gan day. Tang trwdng dan sb, dac biét la dan sé
tré trong do tudi lao déng la nhan té lam tang moi nhu cau clia xa héi, trong d6 c¢6 BDS nha &.

Hinh 9: Co cau dan sé Viét Nam giai doan 2013 - 2016
BVT: Triéu nguoi
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2013 2014 2015 2016

® Dan sb trong d6 tudi lao dong = Con lai

Nguén: Téng cuc Théng ké

Theo théng ké cta Bd Xay dwng, Viét Nam la quéc gia c6 mirc dd d6 thi héa tang trwéng hang
nam, dat ty 1& 33% trong nam 2014, 35,7% trong nam 2015 va dat 36,6% trong nam 2016. Tuy
mirc d6 d6 thi hoa cda Viét Nam thdp hon nhiéu so véi cac québc gia trong khu vwc nhwng téc d6
d6 thi hoa cda Viét Nam lai thudc nhoém dan dau, chi sau Thai Lan. Dwéi tac ddng cla do thi hoa,
sw chuyén dich cGa ngudi lao dong tr ndng thon ra thanh thi dé& 1am viéc sé 1a ban dap thic day
nhu ciu sé& hiru nha & tdng manh hon trong cac nam tiép theo, dac biét tai 2 d6 thi Ién [a TP HCM
va Ha Noi.

FDI tiép tuc la chat xuc tac quan trong ctia nén kinh té Viét Nam: N&m 2016, téng vdn dau tw
dang ky cap méi, ting thém va gop vén, mua cb phan dat 24,4 ty USD, tang 7,1% so v&i nam
2015. Trong d6, vén FDI thyc hién wéc tinh dat 15,8 ty USD, tdng 9% so v&i ndm 2015 va dat
mirc gidi ngan cao nhat tir trudc dén nay.

Hinh 10: Co cau FDI theo linh vwec ndm 2016

® Cong nghiép ché bién, ché
tao

® Ban budn, ban |, stra chiva
xe

= B4t dong san

® | inh vwc khac

Nguén: Cuc Pau tw Nwéc ngoai

Thanh phé H& Chi Minh 1a mét thanh phé ndng dong, dwoc xem la trung tam kinh té cla ca nuwéc
v&i nén tang chinh tri, x& hdi 6n dinh, cAc nganh kinh té phét trién nhanh chéng, lwc lvong lao
doéng dbi dao va cé chéat lwgng chuyén mén cao. Theo Téng cuc théng k&, TP HCM tiép tuc nam
trong top dan dau vé thu hat FDI cGa c& nwéc. Trong ndm 2016, TP HCM la dia phwong thu hut
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nhiéu vén DTNN nhét véi tdng sé vén dang ky cap mdi, tang thém la 3,42 ty USD, chiém 14%
tdng vén dau tw.

Trong 3 thang dau nam 2017, tbng sé vén dang ky cdp mdi, tang thém va dau tw theo hinh thirc
g6p vén, mua lai cb phan dat 7,7 ty USD, téng 77,6% so v&i cung ky ndm ngodi. Vén FDI dau tw
vao bat dong san dat 343,7 triéu USD, chiém 4,4% téng vén dau tw va xép thir 2 sau nganh céng
nghiép ché bién, ché tao trong thu hat vén FDI.

Su gia tdng ngudn vén FDI vao Viét Nam déng nghia véi viéc gia tang cac cong ty c6 vén dau tw
nwéc ngodi méi hoat dong tai Viét Nam, lwc lwong lao dong tlr néng thén ra thanh phé, céng voi
sy téng trwdng lwc lwong lao ddng va chuyén gia t» nwdc ngoai hd tr cho nhu cau vé nha &.
Dong vén FDI sé kich thich thj trwéng BDS béng 2 cach:

Hé tro truc tiép cho nhu cdu BOS Cong nghiép: Lwong vén FDI dwoc tap trung nhiéu nhat vao
linh vwe s&n xuét vén cé nhu cau s dung quy dat I&n. Cac nha may can nhirng dién tich dat phu
hop va diéu nay da gitp thac day nhu ciu cho cac BDS codng nghiép, dac biét 1a trong cac KCN
toa lac xung quanh nhirng thanh phé I&n nhw Ha Noi va TP HCM.

Hé tro gian tiép cho nhu cdu BAS Nha & va Thuong mai: Viéc tdng cwdng dau tw nwdc ngoai va
nhu cu phat trién cho cac cong ty nwéc ngoai thanh 1ap tai Viet Nam sé thic day viéc gia tang
nhu ciu déi véi can hod van phong, cdn hd cho thué va can hd dé &. Béi twong mua tiém ndng cho
nhirng phan khic nay sé 1a cac cong ty nwéc ngoai cé nhu cau thué can hd cho cac chuyén gia
nwdc ngoai dang sinh séng va lam viéc tai Viét Nam. Nhiéu khach hang nwéc ngoai sé duwoc
khuyén khich s& hiru mot c&n ho tai Viet Nam thay vi di thué, dac biét la khi gia ban can ho tai
Viét Nam kha hop ly so vé&i cac nuéc trong khu vie 1an can va Luat Nha & stra d6i cho phép
nguwoi nwdc ngoai, Viét kieu sé& hivu nha & tai Viét Nam.

Phat trién co’ s& ha tang do thi

Céc dv an co sé ha tang trong yéu da gidp két néi tét hon gitra cac khu vue, cac vang ciing nhw
hinh thanh cac khu dd thi ngoai trung tdm va cac khu dd thi vé tinh; tir d6 kich thich tiém nang
tang trwdng cla thi trwéng BDS néi riéng cling nhw sw phat trién kinh té néi chung cho ca TP
HCM. Mét s6 du an ha tang trong diém tai Thanh phd trong thoi gian gan day:

Cac Tuyén Metro tai TP HCM: K& hoach phat trién tdng thé Tuyén Metro bao gdm Tuyén Metro
chuyén tiép véi tdng chidu dai 109 km ciing nhuw 2 tuyén xe Itra va 1 tuyén xe dién. Cac Tuyén sbé
1-41acac Tuyén quan trong va dwoc wu tién dwa vao xay dwng trwéce, dw kién sé dwa vao st
dung vao nadm 2020. Cac Tuyén sd 5 - 6 con lai la cac hé thdng xe Ira da dwoc lén ké hoach
hoan thanh trong ndm 2025. Tuyén Metro dau tién & TP HCM - Tuyén Metro s6 1 da dwoc khdi
cong tr ndm 2012 va theo ké hoach sé duwoc dwa vao st dung vao nam 2020, giup két ndi khu
vwc Quan 2, Quan 9, Thi P&c va Khu Trung tdm. Tuyén Metro sb 2 da dong thé vao thang
1/2015 va dy kién dwa vao hoat ddng nam 2020, Tuyén dwong nay kéo dai tr An Swong dén Thi
Thiém gitp két ndi cac Khu vwc Phia Tay Thanh phé nhw Quéan Tan Binh, Tan Phu téi Khu Trung
tam. Ca 2 tuyén Metro nay déu cé tac dong tich cuc t&i sy phat trién chung clia cac khu vuce ciing
nhw gitp gidm thdi gian di chuyén dén cac Khu Trung tdm. Cac dw 4n BDS gan cac Tuyén Metro
do d6 dw doan sé& c6 thanh khoan tét va gia ban téng dang ké trong nhitng nadm téi. Didu nay
khéng chi dem lai strc séng mai cho thi treng BDS ma con kich thich thi trwdng BDS Thuwong
mai v&i sw phat trién clia cac khu vuc ban 18 1an can va co hoi cho cac cong ty di doi van phong
ra khéi khu vwe Trung tdm nh& cé su két ndi tét hon.
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Duw &n Cao téc TP HCM - Long Thanh - D4u Gidy: Dy an dwoc chia thanh 2 doan, doan dau nut
tr An Phu t&i Long Thanh dai gan 24 km di qua cac Quan 2, 9 (TP HCM), Huyén Nhon Trach va
Long Thanh (Pdng Nai); doan con lai tir Long Thanh dén Dau Giay dai 31 km di qua Huyén Long
Thanh, Cdm M§ va Théng Nhét (Bdng Nai). Dw an nay da dwoc thong xe vao thang 2/2015, gép
phan gitp thi trwérng BDS khu vue phia Dong TP HCM trong théi gian téi sé& nhan dwoc nhiéu sw
quan tam hon nira tr khach hang bao gdm cac nha dau tw.

Cao téc Bén Lirc - Long Thanh: Tuyén dudng cao téc nay 1a mot phan cla tuyén Pwong Vanh dai
03, két ndi Tinh Long An v&i San bay quéc té Long Thanh ma khong phai di qua TP HCM. Tuyén
duwong du kién sé dwoc dwa vao hoat déng vao nam 2018, gilp két néi gitra Ddng bang Séng
Ctru Long, Bdng Nai va Viing Tau.

M6t s6 Dy an ha tang trong diém khéac tai Thanh phé H6 Chi Minh

Dw an ha tang trong diém The&i gian trién khai
1. Cau Tha Thiém 2 2015 - 2018
2. Tuyén BRT s6 1 2015 - 2018
3. Nut giao Nguyén Van Linh - Nguyén Hiru Tho 2015 - 2018

Ngudn: SSI téng hop

Tac dong cua cac chinh sach méi lién quan dén Luat Kinh doanh BPS va Luat Nha & stra
déi:

Luat Nha & stra ddi chinh thirc c6 hiéu lwc vao thang 7/2015 cho phép ngudi nwéc ngoai va
nguwdi Viét Nam & nwédc ngoai sé& hiru BDS tai Viét Nam, dwoc xem 1a dong lwc phat trién cho
linh virec BDS ¢d nwéc néi chung va thj trieong TP HCM néi riéng duoc tiép thém ngudn cau méi.
Theo Diéu luat mai, bat ky ngudi nwéc ngoai va cdng dan Viét Nam séng & nwdc ngoai déu cod
thé s& hiru BDS dé & tai Viét Nam, khéng quan trong dén viéc ho dang lam viéc tai Viét Nam hay
két hon véi ngwdi Viet Nam. Cac cong ty c6 vdn dau tw nwédc ngoai hodc cac van phong dai dién
clia cac cong ty nwéc ngoai ciing c6 thé mua BDS. Diéu nay ky vong sé kich thich nhu cau s&
hiru BDS cla cac khach hang 1a nguoi nwéc ngoai déng thdi gia tdng ngudn vén nwéc ngoai
chay vao thi tredng BDS Viét Nam

DPanh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cta Cong ty véi dinh hwéng cta nganh,
chinh sach ctia Nha nwéc va xu thé chung trén thé giéi

Hién nay, cac dy &n cia Nam Long déu toa lac tai Quan Binh Chanh, Binh Tan va Quan 9, cac
khu vuc duwoc hudng loi thé rat nhidu tlr cha trwong phat trién co s& ha tdng ctia TP HCM.
Ngoai ra, Céng ty cling dang xem xét phat trién quy dat da co tai khu vwe clra ngd phia Tay Nam
TP HCM nhu tai thanh phé Long An dé dén dau co hoi khi khu vwe nay con dang trong giai doan
so khai, lai ndm trong chién lwoc phat trién cac khu do thi vé tinh cho TP HCM cling hé thdng ha
tang két néi dang dan hoan thién. Nam Long ciing xem xét nhirng co hdi mé rong quy dat tai Ha
Noi va Can Tho dé khai thac thi trwdng nha & “viva tui tién tai cac thanh phé nay.
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10.

10.1

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

Viéc mé rong dia ban kinh doanh, da dang hoa san pham va phan khuc cho thay dinh huwéng
phat trién cla Cong ty phu hop véi dinh hwéng phat trién chung ctia nganh va chinh sach cua
Nha nwéc.

Chinh sach déi v&i nguwei lao dong

S6 lwong va co’ cau (theo trinh dd) ngwei lao dong trong cong ty

Bang 16: Sé lwong can bd cong nhan vién vao thei diém 30/9/2017

Trinh d6 lao déng Ty 1é (%)

Phan theo trinh dé chuyén mon

Pai hoc va trén dai hoc 148 93,1
Cao dang va trung cép 7 4,5
So cép 2 2
Lao déng phd théng 2 2

Phan loai theo HDLD

Hop déng lao déng khdng xac dinh théi han 87 54,7
Hop ddng lao déng xac dinh thdi han 72 453
Téng céng 159 100

Nguén: Nam Long
Ché do lam viéc; chinh sach tuyén dung, dao tao; bao hé lao dong; lwong thwéng, tro cap
Ché d6 lam viéc
Nguwoi lao déng lam viéc trong Cong ty déu dwoc Cong ty ky két hop dong lao dong va dwoc
tham gia day dd cac ché do bao hiém xa hoi va bao hiém y té, bao hiém that nghiép. Cong ty thuc
hién ché d6 lam viéc, ché do nghi ngoi dbi véi ngudi lao ddng nhw ché dd 1am thém gi& ché do

nghi L&, Tét, phép, ché dd thai san, cham séc con nhd, v.v... theo dung quy dinh cGa phép luat
lao déng.

Piéu kién lam viéc
Céng ty trang bi day da dung cu va phwong tién bdo hd ca nhan cho ngudi lao déng, khong

ngrng cai thién diéu kién lao dong, ludn tuan tha cac qui chuan, yéu cau an toan trong qué trinh
lao ddng san xuét.

Chinh séch tuyén dung, dao tao

Trong qua trinh phét trién, Céng ty ludn coi trong viéc quan Iy va s& dung ngudn nhan lwc. Trong
dé con ngudi 1a nhan td quan trong quyét dinh dén hiéu qua san xuét-kinh doanh va sw phat trién
bén virng ctia Céng ty. Vi vay, chién lwoc phat trién ngudn nhan lwc cla Coéng ty Ia cham lo dao
tao phat trién con ngudi vé moi mat, ludn quan tdm dén chinh sach dai ngd va dao tao phu hop,
khuyén khich sw phan du, déng goép ciia CBCNV vao sw phat trién chung cia Céng ty. Trong
nhirng ndm qua, chét lwong ddi ng CBCNV clia Coéng ty ngay dwoc nang cao théng qua viéc
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10.2.4

10.3

tuyén dung lao dong méi cé kién thirc, nang lwe, kinh nghiém va théng qua dao tao bdi dwéng
CBCNV hang nam.

Can cr nhu ciu cong viéc va ké hoach lao dong, Giam dbc Céng ty tién hanh trién khai tuyén
dung lao déng trong pham vi lao déng dinh bién dwoc duyét. Sau khi hoan tat qua trinh tuyén
dung va ky hop ddng lao ddng, Cong ty sé ap dung quy trinh dao tao dé dao tao 4p dung cho ddi
twong la can b cdng nhan vién.

Trong nam 2016, Cong ty da thwc hién duwgc 22 chwong trinh ddo tao danh cho cac cap céan bd
c6éng nhan vién. Cac chuwong trinh dao tao ddi ngii ké can cling dwoc thwe hién (succession plan)
dé dam bao tinh lién tuc cho sw phat trién cong ty. Cu thé:

. Chinh séach Tuyén dung va Cham ddt Tuyén dung

o Chinh s&ch Gii thiéu Tuyén dung

. Chuwong trinh thé duc thé thao cho can bd nhan vién

. Chwong trinh Théng tin nha&n vién thwdng nién

. Cac chuong trinh dao tao, phat trién nhan vién: chuyén mén, k§ nang mém, ky nang lanh
dao quan ly,

Chinh sach lwong, thwéng, phic loi

Ché d6 tién lvong: Nham tao mai trwéng van héa lam viéc thuan lgi va céng bang, ciing nhu tao
dong Iwc phat trién cho can bo céng nhan vién, Tap Boan Nam Long da xay dwng hé théng tra
lwong 3P (trd lwong theo vi tri — ca& nhan — hiéu suét), hé thdng danh gia nhan vién theo phwong
phap quan ly “Bang Danh Gia Can Bang” (Balanced Scorecard). Hé théng sé& gilp cong ty dat
dwoc 3 muc tiéu chinh:

o Hoan Thanh Muc Tiéu Cong Ty khi muyc tiéu tirng ca nhan hoan thanh.
. Co6ng bang trong ché dd xét duyét, tro cap, thwéng va phuc loi.
. Phat trién nhan vién va lwa chon nhan vién tiém nang, xuat sdc cho cac doi ngi ké thira.

Quy ché phat hanh cé phiéu cho ngwei lao déong

Tw n&m 2009 dén nay, Nam Long da thwc hién chinh sach phéat hanh cé phiéu theo chwong trinh
lwa chon ngudi lao ddng (can bd nhan vién va can bd quén ly cap cao), cu thé trong 3 nam 2015
— 2017 nhv sau:

2015 502.878 Phat hanh cb phiéu ESOP

2016 542.353 Phat hanh ¢ phiéu ESG cho 38 can
bd cap cao

2017 958.160 Phat hanh cd phiéu ESG cho 48 can
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12.
121

bd cap cao

Dw kién Cong ty sé tiép tuc xin y kién dai hoi c6 déng vé chwong trinh phat hanh cb phiéu wu dai
cho nguwdi lao ddng dé c6 thé thu hat nhan tai dén va gan b6 véi Nam Long.

Chinh sach cb tirc

Can cr vao quy dinh cla Luat doanh nghiép va biéu lé td chirc va hoat dong cla Coéng ty da
dwoc Pai hoi ddng cb déng théng qua, chinh sach phan phéi cé tirc do Hoi ddng Quan tri dé& nghi
va Dai hoi ddng cb déng quyét dinh nhw sau:

Cong ty chi dwoc chi trd cho cbé déng khi Céng ty kinh doanh cé 1ai va da hoan thanh nghia vu
nop thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh clGa phap luat. Ngay khi tra hét sé cb tic
da dinh, Céng ty van ddm bao thanh toan dd cac khodn ng va cac nghia vu tai séan khac dén han
phai tra.

C6 déng dwoc chia cb tire twong dwong véi phan vén gép cla minh vao Cong ty.

Ty l& cé tire sé& dwoc Pai hoi ddng cd dong quyét dinh dwa trén dé& xuét ctia Hoi déng quan tri cdn
cl trén hiéu qua hoat dong kinh doanh clia nam hoat dong va phwong hwéng hoat dong kinh
doanh cla nam t&i.

Ty lé chi tra cé tirc/ VOn diéu 1é (%)

_ C6o tirc tién mat Cb tirc cb6 phiéu Tong thwe té chi tra

-bPot 1:1,89%

Nam 2015 6.62%
-bot2:4,73%
-Pot 1: 2,49%

Nam 2016 9,96% 14,94%
-bot 2: 2,49%

Nam 2017 -bPot 1:2,25% 2,25%

Nguén Nam Long

Tinh hinh hoat déng tai chinh
B4o cao vé von diéu Ié, von kinh doanh va tinh hinh str dung vén diéu 1é, von kinh doanh.
Nguén vén ctia Cong ty tai thdi diém 31/12/2015, 31/12/2016 va 30/092017 nhu sau:

DVT: triéu dong

Vén c6 phan 1.415.722 1.421.145 1.572.264
Vén chii s& hiru 2.426.495 3.147.273 3.606.975
Ngubn: BCTC da kiém toén hop nhét ndm 2016 va BCTC hop nhét 9 thang ndm 2017

Vén diéu I& va vdn kinh doanh da dwoc Cong ty triét d& s& dung mdt cach hop ly cho céac hoat
doéng kinh doanh va hoat dong dau tw xay dwng méi cac dw an.
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12.2

12.3

12.4

125

12.6

Trich khau hao TSCP
Kh&u hao tai san cd dinh hiru hinh va hao mon tai san cb dinh v6 hinh dwoc trich theo phuong

phap dwdng thang trong th&i gian hiru dung wéc tinh cta cac tai san nhw sau:

. Nha clra, vat kién trac  : 10 - 20 ndm

. May maéc thiét bi :3—10 nd&m

. Phwong tién van tai :6-10 nam

. Thiét bi van phong : 3 nam

. Gidy chirng nhan ISO va Phan mém ké toan  : 3 —10 nam

Murc lwong binh quan

Mtrc thu nhap binh quan hién tai dbi véi can bd nhan vién cta Coéng ty va cac codng ty con nhw

sau:
Nam 2017
(dw kién)

Mcrc thu nhap binh quan

N N 18.110.000 19.863.000 22.882.000
(dong/ngudi/thang)

Ngudn: Nam Long
Thanh toan cac khoan no dén han: thanh toan dung han va day da cac khoan no
Cac khoan phai ndp theo luat dinh: thwc hién theo luat dinh

Trich 1ap cac quy theo luat dinh: ding theo Diéu & va luat dinh
DVT: triéu dong

R CONG TY ME HOP NHAT
i tieu
31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/09/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/09/2017

Quy khen (1.321) 1.938 13.288 7.681 10.594 17.305
thudng phdc lgi
Quy dau tw va 5.941 5.941 5.941 10.930 10.930 10.930
phat trien

TONG 4.620 7.879 29.732 19.229 21.524 39.714

Ngudn: BCTC kiém toan hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC hop nhét, riéng 9 thang ndm 2017
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Téng dw no vay

.

o O~ WON P

=

VAY NOQ’' NGAN HAN
Vay tlr cac té chirc
Vay tir ca nhan
Vay tlr cac bén lién quan
Vay ngéan hang
Vay dai han dén han tra
No trai phiéu dén han tra
VAY NO DAI HAN
Vay ngan hang
Vay déi twong khac
Tréi phiéu

TONG CONG

CONG TY ME

Bang 17: Téng dw no vay

HOP NHAT

BVT: triéu déng

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

256.450
57.212
62.167
13.750
29.322
94.000

387.949

237.949

150.000
644.399

294.486
56.053
28.000
13.000
97.743
99.690

762.261

304.261

458.000

1.056.748

411.483

14.055
214.111
55.763
127.554

1.369.814
235.968

1.133.846

1.988.979

224.500

79.028

13.750
37.722
94.000
412.996
242.149

20.847
150.000

1.781.297

353.655

69.895
82.126
101.943
99.691
349.613
349.613

703.268

265.764

16.855

121.355
127.554

235.968
235.968

511.159

Ngudn: BCTC kiém toan hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC hop nhét, riéng quy Il ndm 2017
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12.8  Tinh hinh c6ng no hién nay

Cac khoan phai thu
Bang 18: Cac khoan phai thu
BVT: triéu déng

i CONG TY ME HOP NHAT
i tieu
31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/09/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 30/09/2017

PHAI THU NGAN HAN 830.599 1.294.885  1.271.055 516.419  1.094.934 1.136.168

1 Phai thu khach hang 179.523 335.464 184.447 161.835 340.384 192.798
2 Tra trwdc ngwoi ban 265.637 531.634 669.203 261.657 556.785 715.037
3 Phai thu vé cho vay ngén han 208.472 210.242 146.974 - 41.760 8.500
4 Phaithu khac 177.295 217.730 270.616 97.864 160.824 223.973
5 Duw phong no khé doi (328) (186) (186) (4.937) (4.839) (4.139)
Il PHAI THU DAI HAN 82.678 158.711 95.594 85.684 124.874 106.984
1 Phai thu khach hang dai han - - - 900 152 -
2 Phai thu vé& cho vay dai han - 377.300 50.000 - - 59.562
3 Phai thu dai han khac 82.678 121.411 45.594 84.784 124.722 47.421
4 Dy phong phai thu dai han kho doi - - - - - -
TONG CONG 913.277 1.453.596  1.397.826 602.103  1.219.808 1.243.152

Nguén: BCTC kiém toan hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC hop nhét, riéng quy Il ndm 2017
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Cac khoan phai tra

Chi i | coNeTYyME
31/12/2015

= © o N o o~ W NP

0 N o 0ok~ WODN P

Bang 19: Cac khoan phai tra

NO NGAN HAN 2.109.417
Phai trd nguwoi ban 345.539
Ngwoi mua tra tién trwde 856.246
Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 72.047
Phai trd ngwoi lao déng 15.119
Chi phi phai tra 151.454
Phai trd khac 413.882
Vay va no ngan han 256.450
Quy khen thwéng, phuc lgi (1.321)
Doanh thu chwa thuwc hién -
NO DAI HAN 403.365
Phai trd nguwoi ban dai han -
Trai phiéu chuyén ddi -
Chi phi phai tra -
Phai trd dai han khac 6.374
Vay dai han 387.949
Thué thu nhap hoan lai phai tra 9.042
Dy phong phai tra dai han -
Doanh thu chwa thwc hién -

TONG CONG 2.512.781

DVT: tridu dong

3.054.001
108.229
1.319.598
263.685
12.365
844.058
222.998
265.764
17.305

1.126.140

468.919
9.523
235.968
55.332
14.883
341.516

1.825.395 1.705.280 2.101.741 2.179.394
183.703 39.360 198.262 199.476
371.942 350.997 998.895 651.549
69.320 18.993 127.893 166.367
13.429 7.426 27.918 20.359
563.482 604.478 2 604.559
327.095 259.255 231.850 172.836
294.486 411.482 284,742 353.655
1.938 13.288 224.500 10.594
1.234.598 1.857.055 493.783 882.142
463.083 468.918 - 463.083
2.454 2.878 8.102 7.972
726.261 1.369.814 412.996 349.613
2.696 2.696 60.556 55.332
4,103 12.748 12.129 6.142

3.059.992 3.750.132 3,562,335 3.061.536

4.141.334

Nguén: BCTC kiém toan hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC hop nhét, riéng quy |ll ndm 2017
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12.9  Cac chi tiéu tai chinh chua yéu

Bang 20: Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Chi tiéu vé kha ning thanh toan (lan)

Hé s6 thanh toan ngan han
(TSLD/No ngan han)

Hé s6 thanh toan nhanh
(TSLD-Hang ton kho/N¢ ngan han)

Chi tiéu vé co ciu vén (lan)

Hé sb No phai tra / Téng tai san

Hé sb No vay / Téng tai san

Hé sb No phai trd / Vén chi sé hivu

Hé sb No vay / Vén chi s& hivu

Chi tiéu vé nang Iwc hoat dong (vong)

Vong quay hang ton kho
(Gia von hang ban/Hang ton kho binh
quan)

Vong quay tai san (Doanh thu thuén /
Téng tai san binh quan)

Chi tiéu vé kha ning sinh 1&i (%)

Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Doanh thu
thuan

Hé sé Loi nhuan sau thué/ Vén cha s&

Nam
2015

0,95

0,48

0,54
0,14
1,15
0,30

1,12

0,31

CONG TY ME

Nam
2016

1,07

0,86

0,57
0,20
1,34
0,46

2,86

0,49

7,24

8,00

9 thang nam 2017

1.06

0.87

0.57
0.14
1.31
0.32

1.75

0.11

69,02

17,43

Nam Nam
2015 2016

2,24

0,49

0,52
0,13
1,07
0,26

0,27

0,28

16,57

9,44

HOP NHAT

2,67

0,98

0,49
0,11
0,97
0,22

0,46

0,45

15,30

13,91

9 thang nam
2017

2,14

0,92

0,54
0,09
1,16
0,20

0,24

0,21

36
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CONG TY ME HOP NHAT

TT | Chi tiéu Nam Nam . o Nam Nam 9 thang nam
2015 o016 | 2thangnam 2017 55,7 2016 2017

hiru binh quan

a X . A X 2 N 7’54 8
) Hf,a s0 Loi nrluan sau thué/ Tong tai 0.92 3.56 4.66 6.90
san binh quén
Hé sb Loi nhuan tir hoat déng kinh 69,17 36
" doanh/ Doanh thu thuan 5,08 8,78 11,51 18,85
_ Thu nhé&p trén co phan EPS (dong / cO 1.462 2367 2.182

phiéu)
Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC hop nhét, riéng quy Il ndm 2017
Kha nang thanh toan cia Nam Long & m(c an toan, ddm bao kha nang thanh toan cac khoan ng va nghia vu phat sinh. Sy tang trwédng
cta hé sé thanh toan nhanh tr 0,49 I&n 1&n 0,98 1an cling cho thay thanh khoan an toan ctia céng ty va thé hién dwoc lwong tién mét (bao
gdm céc khoang twong duwong tién) ddi dao cho phép cong ty mé rong hoat dong dau tw va phat trién.
Co cau vén cho thay né lwc cia Nam Long trong viéc duy tri co' cAu no phai trd & mdc can bang so véi ngudn vén chi s& hiru. Hé sb
no/tdng tai sén ctia Nam Long ndm 2015 1a 0,52 1an va 2016 1a 0,49 lan, déu nam trong ngwdng an toan vé chi tiéu tai chinh.
Nang lwc hoat déng: vong quay hang tén kho va vong quay tdng tai san ciia Nam Long trong ndm 2016 déu cai thién so v&i nam 2015,
chirng té cac dw an ctia Cong ty dwoc tiéu thu kha tét va Cong ty xoay dwoc vong vén ngay cang nhanh dé du tw vao cac du an tiép theo.
Kha nang sinh I&i: CAc chi sb sinh 1&i trén vén chd sé hiru binh quan va trén tdng tai sén binh quan déu dwoc cai thién, dat 1an luot
14,68% va 6,15% so v&i 9,92% va 4,60% trong nam 2015.
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13. Ho6i déng Quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat, Ké toan trwéng

Ong Nguyén Xuan Quang
Ong Tran Thanh Phong
Ong Bui Birc Khang

Ong Cao Tan Thach

Ong Trinh Van Tuén

Ong Ziang Tony Ngo

Ong Limson Lim Soon Kooi
Ong Lai Voon Hon

Ong Chad Ryan Ovel
Ong Ngian Siew Siong
BAN KIEM SOAT

Ba Nguyén Lwu Tuyén
Ba Nguyén Thanh Théo
Ong Pang Héng Tan
BAN TONG GIAM POC

Ong Chu Chee Kwang
Ong Chau Quang Phuc

Chu tich Hai ddng quan tri

Phé chu tich thwdng trwe Hoi ddng quan tri

Thanh vién Hai ddng quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Thanh vién Hoi déng quan tri

Thanh vién Hoi déng quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri
. 1

Trwdng Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat
1

Téng Giam dbc

Giam déc Tai chinh

Ba Lwong Thi Kim Thoa

13.1  Hoi déng Quan tri

Ké toan trudng

4« Ong Nguyén Xuan Quang - Cha tich Héi déng quan tri

Ho va tén:

Gi@i tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thwdng tra:

Nguyén Xuan Quang

Nam

20/05/1960

Binh Thuan

Sb 022500134 do CA Tp. H6 Chi Minh cap ngay 17/12/2009
Viét Nam

Kinh

A07 Khu phé Nam Quang 2, Phuéng Tan Phong, Quan 7, TP

49



12

-
NAM LONG
HCM
Sé dién thoai: (+84-28) - 54 16.17.18

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

Cac chirc vu cdng tac hién nay:

Téng s6 CP nam gitr

Kién tric sw
4+ Trwdc 1992: Kién truc sw Xi nghiép Khao sat Thiét ké
Quy hoach B§ Xay dwng

4+ Tw 1992 dén 2005: Cha tich HDTV kiém Giam dbc
Céng ty TNHH Xay dwng Nam Long

4 T 2005 dén 2013: Cha tich HPQT kiém Téng Giam
déc Cong ty CP Dau tw Nam Long

4 T 2014 dén nay: Cha tich HDQT Céng ty CP Pau tw
Nam Long

Chtrc vy tai té chire phat hanh:

+ Chu tich HBQT
Chtrc vu tai td chirc khac:

+ Cha tich HDQT - Cong ty CP Nam Long VCD

4 Chua tich HDQT - Céng ty CP Bt dong san Nguyén Son
23.418.923 cb phiéu chiém 14,90% vén diéu 1&, trong do:

4 Dai dién phan vén: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu lé

4 Ca nhan s& hiru: 23.418.923 cb phiéu, chiém 14,90%
von diéu 1é

Nhirng nguoi lién quan ndm gitr cb phiéu:

Tén ca
nhan/ Té

churc

Nguyén Thi
Bich Ngoc

Céng ty
2 TNHH bDau
tw Tan Hiép

Nguyén
Tién Diing

Sé CMND/H&
chiéu hoac S6
GCN dang ki
doanh nghiép

022644714

0310084881

023455911

S6 lwong CP
nam gitv, ty | Méi quan
l1é s& hiru hé
trén VDL

53 Ly Long Twéng, Khu

9.883.865 cb
Nam Quang 2, Phwong L _ACO
Tan Phong, Quan 7, Tp Phieu, chiém Vo
b 0 3 0
HCM 6,29% VDL
DN ma
AO7, Khu Nam Quang 2, 4.892.211 c¢b r,‘?”’"' co
. - x £ lién  quan
Phuwodng Tan Phong, phiéu, chiém <& hitu chi
Quan 7, TP HCM 3,11% VDL . 2
phoi co
phan
52 Tran Trong Cung, 31.779 cd
Phwong Tan Thuan phiéu, chiém Anh trai
boéng, Quan 7, TP HCM 0,02% VDL

50



1~

-
NAM LONG
Nouyén N Comes 2. Prsong | 234564 ¢
4 guy 024940180 e 94 9 ohiéu, chiém Con trai
Nam Tan Phong, Quén 7, TP
0,15% VDL
HCM
Nouyén N Comes 2. Prsong | 220916 ¢
5 9w 025600167 e 94 9 phiéu, chiém Con trai
Hiép Tan Phong, Quén 7, TP
0,15% VDL
HCM
Nhirng khoan ng déi véi Cong ty: Khong co6

Loi ich lién quan déi véi Cong ty: C6 ddng noi bo

Thu lao va loi ich khac nhan dwoc tr  C&n c& theo Nghi quyét DHDCD thwéong nién va Quy ché lao
véi Cong ty: dong cua Coéng ty

+ Ong Tran Thanh Phong - Phé chi tich thwong truc

Ho va tén: Tran Thanh Phong
Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 22/02/1966

Noi sinh: TP H6 Chi Minh

Can cuwoc cong dan:

Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thwdng tra:
S6 dién thoai:

Trinh d chuyén mon:

Qua trinh cbng téc:

Cac chirc vu cdng tac hién nay:

sb 079066000823 do Cuc Canh sat déng ky, quan ly cw tri va
di liéu quoc gia vé dan cuw cap ngay 11/03/2016
Viét Nam
Kinh
413/15 Lé Van Sy, Phuwéng 12, Quan 3, TP H6 Chi Minh
(+84-28) - 54 16.17.18
Ky sw Xay dwng- MBA Quan tri Kinh doanh
+ Truwdc 2003: Cong tac tai Cong ty CP Pau tw Xay dung
Binh Chanh
£ Tw 2003 dén 2010: Cong tac tai Céng ty CP 3D
+ Tw 2010 dén nay: Pho Chu tich thuwdng truc HDQT
Chtrc vy tai té chirc phat hanh:
+ Pho Chd tich thwong trve HDQT
Chtrc vu tai td chirc khac:
4+ Thanh vién HDQT - Cong ty CP Nam Long VCD
+ Pho6 Cha tich HDQT - Co6ng ty CP Phat trién Can ho
Nam Long

4+ Thanh vién HDTV - Coéng ty TNHH Xay dwng- Thwong
mai Nguyén Son
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Téng s6 CP nam gitr

Nhirng ngwoi lién quan nédm gitr cb
phiéu:

Nhirng khoan ng dbi véi Cong ty:
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc twr
v&i Cong ty:

9.608.409 cb phiéu chiém 6,11% vdn diéu I&, trong do:
4 Dai dién phan vén: 0 cb phan, chiém 0% vén didu &

4+ Ca nhan s& hivu: 9.608.409 cb phiéu chiém 6,11% vén
diéu 1&

Khéng co

Khéng co

C6 ddng noi bo

Can ct theo Nghi quyét DPHDCD thudng nién va Quy ché lao
dong cua Cong ty

+ Ong Bui Birc Khang — Thanh vién Hoi déng quan tri

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dan téc:

Dia chi thuwdng tru:

Sé dién thoai:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

Bui Birc Khang
Nam
01/01/1962
Tuy Hoa — Phi Yén
s6 023504085 do CA Tp. Hb Chi Minh c&p ngay 05/04/2004
Viét Nam
Kinh
137/9 PBuwong Lé Van Sy, Phwdng 13, Quan Phu Nhuan, TP
HCM
(+84-28) - 54 16.17.18
Ct nhan Toan va Ky sw Cong nghé théng tin
& Tw 1984 dén 2004: Can bd- Cong nhan vién Coéng ty
Xay 1&p thwong mai 2
+ Twr 2006 dén 2008: Truwdng ban Kiém soat Cong ty Co
phan Bau tw Nam Long
£ Tw 2004 dén 7/2015: Phé Cha tich HPQT kiém Giam
déc Diéu hanh Céng ty CPDT Nam Khang
4 Hién nay: Cha tich kiem Giam déc Diéu hanh Coéng ty
TNHH MTV Dau tw Xay dwng Phat trién Nam Khang
+ Hién nay: Cha tich HDQT Céng ty C6 phan phat trién
Nam Long
+ Tu 2007 dén nay: Chua tich HDQT Céng ty C phan
phat trién can hd Nam Long
+ T 2008 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan
DPau tw Nam Long
+ Tw 2010 dén nay: Cha tich HDQT Céng ty CPTV thiét
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Cac chirc vu cdng tac hién nay:

Téng s6 CP nam gitr

Nhirng ngwdi lién quan ndm git ¢d phiéu:

Tén céa
nhan/ T
chirc

coéng ty
TNHH MTV
Pau tw Xay
dwng Phat
trién  Nam
Khang

Lwong Thi
Xuén bao

S6 CMND/Ho
chiéu hoac S6

GCN dang ki
doanh nghiép

0303216590

022542882

Nhirng khoan ng dbi véi Cong ty:

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tr
v&i Cong ty:

+

ké xay dwng Nam Vién
Tt 2011 dén nay: Thanh vién HDQT Cong ty C& phan
Nam Long VCD

Chtrc vu tai té chirc phat hanh:

+ Thanh vién HDQT

+

+

#

+

+

Chtrc vu tai td chirc khac:

Cha tich HPQT kiém Giam déc Diéu hanh - Céng ty
TNHH MTV Dau tw Xay dwng Phat trien Nam Khang
Chu tich HDQT - Céng ty CPTV Thiét ké Xay dwng Nam
Vién

Chu tich HDQT - Céng ty CP Phat trién C&n ho Nam
Long

Chu tich HDQT — Cong ty CP Phat trién Nam Long
Thanh vién HDQT — Céng ty CP Nam Long VCD

Thanh vién HDQT — Céng ty CP Nam Long — Héng
Phat

7.637.774 cb phiéu chiém 4,86% vén diéu I&, trong do:

Dai dién phan vén: 7.149.780 cb phan, chiém 4,55%
von diéu 1é

Ca nhan s& hiru: 487.994 ¢b phiéu, chiém 0,31% vdn
diéu lé

S6 lwgng CP
nam giv, ty | Méi quan
l1é s& hiru hé
trén VDL
) 2 hu ich
147-149 Tran Trong 7.149.780 cob Cmu t|c
n n R Lz " kiém Giam
Cung, Tan Thuan Bbéng, phiéu, chiéem dbc  Didu
Quan 9, TP HCM 4,55% VDL X
hanh
91 Tran Trong Cung, 25.629 cbd
KP1, Phuwong Tan Thuan  phiéu, chiém Vo
boéng, Quan 7, TPHCM  0,02% VDL

Khéng cé

C6 déng noi bo

Can cr theo Nghi quyét DPHDCPD thwdng nién va Quy ché lao
dong clia Cong ty
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+ Ong Cao Tan Thach — Thanh vién Hoi déng quan tri

Ho va tén: Cao T4n Thach

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 18/11/1979

Noi sinh: TP Hb Chi Minh

CMND: s6 023316139 do CA Tp. Hb Chi Minh c&p ngay 14/09/2011

Québc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thwong tru: 53 Lé Thi Héng GAm, Phuwong Nguyén Thai Binh, Quan 1,TP
HCM

S dién thoai: (+84-28) - 54 16.17.18

Trinh @6 chuyén mon: Ky sw

Qua trinh cong tac: + T 2007 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan

DPau tv Nam Long

Cac chirc vu codng tac hién nay: Chtrc vy tai té chirc phat hanh:
+ Thanh vién HDQT
Chtrc vu tai td chirc khac:
4 Thanh vién HPQT - Cong ty CP Phat trién C&n ho Nam
Long
4+ Cha tich HDQT - Cong ty CP NNH Mizuki
4+ Cha tich HDTV — Coéng tyTNHH Dau tv va Kinh doanh
BDS Nguyén Phic
& Chu tich HDTV — Céng ty TNHH Pau tw va Kinh doanh
BDS Thao Nguyén
4+ Chu tich HDTV — Céng ty TNHH NLG-NNR-HR FUJI
4 Chu tich HDTV — Céng ty TNHH NNH KIKYO FLORA
4 Chu tich HDTV — Céng ty TNHH NN KIKYO VALORA
Téng s6 CP nam gitr 402.046 cb phiéu chiém 0,26% vén diéu 1&, trong do:
4 Daidién phan vén: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu &

& Ca nhan s& hiru: 402.046 cb phiéu, chiém 0,26% vdn
didu lé

Nhirng nguoi lién quan ndm git cb phiéu:
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Tén ca
nhan/ Té
churc

1 Ngb Thi
Ngoc Liéu

5 Lam Ngoc
Minh

3 Cao Duy
Thoéng

S6 CMND/H6
chiéu hoac S6

GCN dang ki

doanh nghiép

079152001687

023344159

023594092

Nhirng khoan no dbi véi Cong ty:

Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc ti

v&i Cong ty:

S6 lwong CP
nam git, ty
l1é s& hiru
trén VDL

Méi quan
hé

53 L& Thj Hong Ga&m, 7.862.141 cb

Phwong Nguyén Thai phiéu, chiém Me
Binh, Quan 1, TP. HCM 5% VDL
26 Hoa Mai, Phwong 2, 8.870 cbd
Quan Phu Nhuan, phiéu, chiém Vo
TP.HCM 0,01% VDL
26 Hoa Mai, Phwong 2, 15.623 cbd
Quan  Pha  Nhuan, phiéu, chiém Em
TP.HCM 0,01% VDL

Khéng c6

C6 déng noi bo
Can ct theo Nghj quyét PHPCD thwdng nién va Quy ché lao
dong cua Cong ty

4 Ong Trinh Van Tuan — Thanh vién Ho6i déng quan tri

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noii sinh:

Can cuwdce cbng dan:

Quéc tich:
Dan toc:
Dia chi thwdng tra:

S6 dién thoai:

Trinh d chuyén mon:

Qua trinh cbng téc:

Trinh V&n Tuén
Nam
28/11/1965
TP H6 Chi Minh
s6 017065000047 do Cuc Canh sat dang ky, quan Iy cw trd va
di liéu quoc gia vé dan cuw cap ngay 15/08/2017
Viét Nam
Kinh
31A |é Van Mién, Thao Dién, Quan 2, TP.HCM
(+84-28) - 54 16.17.18
Ky sw
4+ T 1994 dén 1996: Kinh doanh tai Cong hoa Ba Lan

4+ T 1996 dén 2010: Thanh vién sang lap, Thanh vién
HDQT Ngan hang Quéc té Viét Nam(VIB)

4+ Tw 2002 dén 2008: Cha tich HDQT Ngan hang Quéc té
Viét Nam

4+ T& 2006 dén 2010: Thanh vién HPQT Céng ty CP
Chirng khoan Quéc té VIS

4+ T 2007 dén 2010: Cha tich HDQT Céng ty CP Chirng
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khoan Quéc té VIS

« Tw 2010 dén 5/2012: Phé Cha tich HDQT kiém Téng
Giam dbéc Ngan hang TMCP Phuwong Dang (OCB)

4+ T 5/2012 dén nay: Cha tich HDQT Ngan hang TMCP
Phwong Bong (OCB)

Cac chirc vu codng tac hién nay: Chtrc vu tai td chirc phat hanh:

4+ Thanh vién HDQT
Chtrc vu tai td chirc khac:
+ Uy vien HDPQT — Céng ty CP Khach san Sai Gon
Tourane
4+ Uy viéen HDQT — Cbéng ty Cp Du lich Khach san Sai Gon
Mai Né
4+ Uy vien HDQT - Coéng ty CP Sai Gon Phu Quéc

Téng s6 CP nam gitr 0 c6 phiéu chiém 0% vén diéu I&

Nhtrng ngwoi lién quan ndm gir cb Khéng cé
phiéu:

Nhirng khoan no dbi véi Cong ty: Khéng co6
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khéng cé

Thu lao va lgi ich khac nhan duwoctr  Can clr theo Nghi quyét DPHDCD thwdng nién va Quy ché lao

v&i Cong ty:

dong cua Cong ty

4+ Ong Ziang Tony Ngo — Thanh vién Héi déong quan tri

Ho va tén: Ziang Tony Ngo

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 14/06/1979

Noi sinh: My

Sé ho chiéu: 488159379 cAp ngay 16/07/2012 tai My
Québc tich: My

Déan toc: N/A

Dia chi thuwdng tru:

Sé dién thoai:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

2511 N Commonwealth Ave, Los Angeles, CA 90027, USA
(+84-28) - 54 16.17.18
MBA

& Tw 2001 dén 2001: Chuyén vién Phan tich Tai chinh
Doanh nghiép tai Morgan Stanley

+ T 2002 dén 2004: Chuyén gia Phan tich Cao cép vé
Mua ban va Sap nhap tai Broadview International
(Jeferies & Co.)
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Cac chirc vu cdng tac hién nay:

Téng s6 CP nam gitr

Nhirng ngwdi lién quan ndm git cd
phiéu:

Nhirng khoan ng dbi véi Cong ty:
Loi ich lién quan di véi Cong ty:

Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tr
v&i Cong ty:

4+ T 2004 dén 2006: Cong tac vién tai CIVC Partners
£ Nam 2007: Pho giam dbéc ( Nhiém ky mua heé) tai TPG (
trwéc day la Texas Pacific Group)

4+« Tw 2008 dén 2010: Phé Giam dbc tai Bridger
Management

& Tw 2011 dén 2015: Chuyén gia Phan tich, Giam déc
phu trach Thij tredng Viét Nam

£ Tw 2015 dén nay: Chu tich va Bdng Téng Giam déc tai
Everest Education

£ Tw 2015 dén nay: Béng sang lap Top Mot Vietnam
Holdings Pte. Ltd
Chtrc vy tai té chire phat hanh:
+ Thanh vién HDQT
Chtrc vu tai td chirc khac:

+ Cha tich va Béng Téng Giam déc — Cong ty TNHH
Trung tdm Giao duc Everest

& + Thanh vién HPQT va Poéng sang lap — Top Mot
Vietham Holdings Pte.Ltd.

+ + Thanh vién HDPQT - Sponsors for Educational
Opportunity — Vietnam (T6 chire phi lgi nhuan dat tai
New York

0 cb phiéu chiém 0% vén diéu lé

Khéng cé

Khéng cé
Khéng cé

Can cr theo Nghi quyét DPHDCD thwdng nién va Quy ché lao
dong clia Cong ty

+« Ong Limson Lim Soon Kooi — Thanh vién Héi dong quan tri

Ho va tén:

Gi@i tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qubéc tich:

Dan toc:

Dia chi thwdng tra:

Limson Lim Soon Kooi

Nam

16/10/1961

Pulau Pinang- Malaysia

A36729424 cAp ngay 28/12/2015 tai George Town, Malaysia
Malaysia

N/A

Chung cuv Estella, Block 4A, 22.01, s6 88 DPudng Song Hanh,
Phwong An Phi, Quéan 2, Tp.HCM
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Sé dién thoai: (+84-28) - 54 16.17.18

Trinh d chuyén mon: Ky sw

Qua trinh cbng tac: 4 T 1995 dén nay: Chu tich Céng ty TNHH Keppel Land

Viét Nam

Céc chirc vu cong tac hién nay: Chtrc vy tai té chire phat hanh:

+ Thanh vién HDQT
Chtrc vy tai tb chire khéc:

4 Tbéng Giam déc — Coéng ty TNHH Keppel Land Viét Nam
4 Giam dbc — cong ty Ibeworth Pte.Ltd.

Téng s6 CP nam gitr 7.807.160 cb phan, chiém 4,97% vén diéu I&, trong do:

4 Dai dién phan vén clia Ibeworth Pte.Ltd: 7.807.160 cb
phan, chiém 4,97% vén diéu &
4 Canhan s& hivu: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu lé

Nhirng nguoi lién quan ndm gitr cb phiéu:

S6 CMND/H6 S6 lwong CP
chiéu hoic S6 nam gitv, ty | Méi quan
GCN dang ki l1é s& hiru hé
doanh nghiép trén VDL

Tén ca
nhan/ Té

churc

1 Harbourfront Avenue 2
7.807.160 cob

| h - . . .
Pt;»tzch:;t 201433018C f_(l)s grl Kepg?r'] R E;":‘Z phiéu, chiém Giam déc
‘ Wer, NYAPOTE 4 979% VoL
098632
Nhirng khoan ng déi véi Cong ty: Khéng co6
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Cb déng noi bo

Thu lao va loi ich khac nhan dwoc tr  C&n c& theo Nghi quyét DHDCD thwédng nién va Quy ché lao
v@i Cong ty: dong clia Cong ty

4+ Ong Lai Voon Hon — Thanh vién Héi déng quan tri

Ho va tén: Lai Voon Hon

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 14/11/1964

Noi sinh: My

Sb hé chiéu: A40883593 cép ngay 16/10/2017 tai Kuala Lumpur, Malaysia
Quéc tich: Malaysia

Dan téc: N/A
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Bia chi thuwdng tra:

Sé dién thoai:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

Cac chirc vu cdng tac hién nay:

Téng s6 CP nam gitr

Nhirng ngwoi lién quan nédm gitr cb
phiéu:

Nhirng khoan ng dbi véi Cong ty:
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tr
v&i Cong ty:

26 Japan Tropicana Utama, Tropicana Golf & Country Club,
47410 Petaling Jaya, Selangor, Malaysia

(+84-28) - 54 16.17.18

Kién tric sw

+

+

Trwdc 1988: Kién tric sw Thiét ké tai Michael Squire
Associates, London

Tl 1989 dén 1991: Kién truc sw Thiét ké/ Dy an tai S’
International Architects (HK) Ltd

Te 1991 dén 1993: Kién trirc sw Thiét ké/Dy an tai
Kumpulan Akitek Malaysia

T 10/01/1994 dén nay: Giam déc Diéu hanh Cac Céng
ty thuéc Tap doan Ireka

Chtrc vy tai té chire phat hanh:
+ Thanh vién HDQT
Chtrc vu tai td chirc khac:

+

+

Chu tich kiém Téng Giam dbc Bidu hanh — Céng ty
Ireka Development Management SdnBhd.

Giam dbéc Piéu hanh Tap doan — Céng ty Ireka
Corporation Berhad

DPdng Giam dbc Diéu hanh — Céng ty ICSD Ventures
SdnBhd

Téng Giam dbc — Hoa Lam Shangri-la Ltd.

Téng Giam dbc — City International Hospital ( Bénh vién
Quéc t& Thanh Do)

0 cb phiéu chiém 0% vbn diéu 1&

Khéng cé

Khéng cé

Khéng cé

Can cr theo Nghi quyét DPHDCPD thwdng nién va Quy ché lao
dong clia Cong ty

+ Ong Chad Ryan Ovel — Thanh vién Héi déng quan tri
Chad Ryan Ovel

Ho va tén:

Gi@i tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

S6 hé chiéu:

Nam

12/07/1974

My

488488950 cAp ngay 23/09/2013 tai My
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Québc tich: My
Dan téc: N/A
Dia chi thuwdng tru: Can ho 102-103, Xi Riverview, #190 Nguy&n Van Hwéng, Thao
bién, Quan 2, TP.HCM
Sé dién thoai: (+84-28) - 54 16.17.18
Trinh d& chuyén mén: Giam déc Diéu hanh
Qua trinh cong tac: + Trwdc 2000: Giam dbc Phat trién tai World Wide Fund
for Nature
& Tu 2000 dén 2006: Giam déc Piéu hanh tai ScanCom
Vietnam
4+ T 2006 dén 2013: Tdng Giam dbc tai AA Corporation
£ Tw 2013 dén nay: Pho Téng Giam dbc tai Mekong
Capital
Cac chirc vu codng tac hién nay: Chtrc vu tai td chirc phat hanh:
+ Thanh vién HDQT
Chtrc vu tai td chirc khac:
4+ Pho Téng Giam dbc tai Mekong Capital
4 Thanh vién HDQT tai Traphaco JSC
4+ Thanh viéen HDPQT tai ABA Business Solutions
Corporation
4+ Thanh vién HDQT tai Red Wok Cuisine JSC
4+ Thanh vién HDQT tai Maroon Bells JSC
4+ Thanh vién HDQT tai Nhat Tin Logicstics JSC
Téng s6 CP nam gitr 0 ¢b phiéu chiém 0% vén diéu lé
Nhirng ngwoi lién quan nédm gitr cb Khéng co
phiéu:
Nhirng khoan ng déi véi Cong ty: Khéng co
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khéng co

Thu lao va loi ich khac nhan dwoc tr  C&n c& theo Nghi quyét DHDCD thwéng nién va Quy ché lao
v@i Cong ty: dong clia Cong ty

+ Ong Ngian Siew Siong — Thanh vién H6i dong quan tri

Ho va tén: Ngian Siew Siong

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 17/02/1952

Noi sinh: Malaysia

Sb ho chiéu: A38005351 cAp ngay 17/05/2016 tai Malaysia
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Quéc tich: Malaysia
Dan téc: N/A

13.2

Dia chi thuwdng tru:

Sé dién thoai:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

Cac chirc vu codng tac hién nay:

Téng s6 CP nam gitr

Nhirng ngwoi lién quan nédm gitr cb
phiéu:

Nhirng khoan ng dbi véi Cong ty:
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tr
v&i Cong ty:

Ban Téng Giam Déc

30, Sunway Rymba Hills, Jalan PJU 3/51. Sunway Damansara,
47810 Petaling Jaya, Selangor, Malaysia

(+84-28) - 54 16.17.18

Ky sw Xay dwng dan dung, Dai hoc Leeds, Anh québc

+

+

T 2009 dén 2011: Giam dbc tai Hoi ddng B4t dong san
& Nha &, chinh quyén Selangor.

T 2009 dén 2011: Cha tich Hiép hoi Phat trién Nha &
va Bat dong san, Selangor

Twr 2004 dén 2012: Giam déc Diéu hanh tai Sunway
City Bhd

Tl 2012 dén 2013: C6 van cho Cha tich tai
Malton/Pavilion Group

T 2013 dén 2015: C6 van cho Giam dbc Tap doan
Mah Sing Berhad

Chtrc vu tai td chirc phat hanh:
+ Thanh vién HDQT

Chtrc vu tai td chirc khac:

+
+

Thanh vién HDQT ddc lap — IFCA MSC Berhad
Thanh vién Hoi dong — Hiép hoi Phat trién Nha & va Bat
doéng san, Malaysia (2015-2017)

0 cb phiéu chiém 0% vbn diéu l&

Khéng cé

Khéng cé

Khéng cé

Can cr theo Nghi quyét DPHDCPD thwdng nién va Quy ché lao
dong clia Cong ty

+ Ong Chu Chee Kwang — Téng giam déc
Chu Chee Kwang

Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

Nam

06/08/1960

Selangor, Malaysia
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S6 hé chiéu: A38360389 cép ngay 25/07/2016 tai Malaysia
Quéc tich: Malaysia
Dan toc: N/A

Bia chi thuwdng tra:

S6 dién thoai:

Trinh 6 chuyén mon:

Qué trinh cbng tac:

Cac chirc vu cdng tac hién nay:

15, Elitis Malar Hijau, Valencia, 47000 Sg Buloh, Selangor,
Malaysia

(+84-28) - 54 16.17.18

Ct nhan kinh doanh nganh B4t dong san (Australia), Ching chi
Kién tric dan dung (Malaysia), Chirng chi Quan Iy dy an (
Malaysia)

+

+

Tw 1980 dén 1983; Tro ly Kién truc sw tai Ee Hoong
Chwee Chartered Architect, Malacca, Malaysia

Tw 1983 dén 1987: Giam dbc dvw an tai Renong Berhad,
Kuala Lumpur, Malaysia

T 1987 dén 1989: Du hoc tai Adelaide, Australia

T& 1990 dén 1996: Phé Cha tich cao cép tai Cong ty
Dich vu B4t dong san MBF Sdn Bhd, Kuala Lumpur &
Penang, Malaysia va Wirrina Cove, Adelaide, South
Australia.

T 1996 dén 1999: Giam déc Diéu hanh va Téng Giam
déc tai Tap doan Anitra, Kuala Lumpur & Johor Bahru,
Malaysia

T 1999 dén 2001: Tdng Giam dbéc tai Aseania
Development Sdn Bhd, Kuala Lumpur, Malaysia

T 2001 dén 2009: Giam déc diéu hanh Gamuda Land
va Giam dbéc cac cong ty con clia Gamuda Land

Tir 2001 dén 2009: Trwdng dai dién va thanh vién hoi
ddng Gamuda Land Vietnam tai Ha Noi cho dw an Yén
S& - Gamuda city.

Tw 2010 dén 2011; Tdéng Giam dbc tai Banyan Tree
IndoChina Pte Ltd, Singapore va Viét Nam

T 2011 dén 2012: Téng Giam déc tai Nam Long VCD
Corporation, H5 Chi Minh, Viét Nam

Tw 2013 dén 30/03/2015: Giam dbc diéu hanh (Khu vuc
phia Nam va cac dy an dac biét) tai Tropicana
Corporation Berhad, Kuala Lumpur & Johor Bahru,
Malaysia

T& 4/2015 dén nay: Téng Giam dbc tai Coéng ty Cb
phan Bau tw Nam Long

Chtrc vy tai té chirc phat hanh:

+ Tbng giam dbc

Chtrc vu tai td chirc khac:
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4+ Khong cé
Téng s6 CP nam gitr Ca nhan nam gi» 319.826 cb phiéu chiém 0,2% vén diéu lé
Nhirng ngwdi lién quan ndm git cd Khéng c6
phiéu:
Nhirng khoan ng déi véi Cong ty: Khong co
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khéng c6

Thu lao va loi ich khac nhan dwoc tr  C&n c& theo Nghi quyét DHDCD thwéong nién va Quy ché lao
véi Cong ty: dong cua Cong ty

+ Ong Chau Quang Phic — Giam déc tai chinh

Ho va tén: Chau Quang Phuc

Gigi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 28/07/1976

Noi sinh: Viét Nam

CMND: 022970671 do CA TP.HCM cép ngay 16/05/2013
Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: N/A

Dia chi thuwdng tru:

Sé dién thoai:

Trinh @6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

Cac chirc vu cdng tac hién nay:

Téng s6 CP nam gitr

87/6 Tran Dinh Xu, Phwong Nguyén Cuw Trinh, Quan 1,
TP.HCM

(+84-28) - 54 16.17.18
Tai chinh Doanh nghiép
& Tw 2000 dén 2008: lam viéc tai cong ty TNHH NGK
Coca Cola Viét Nam
+ T 2008 dén nay: Giam déc Tai chinh tai Céng ty CP
DPau tv Nam Long
& Tw 2010 dén nay: Thanh vién HDQT tai céng ty CP Dau
tw Nam Khang
Churc vu tai t6 chirc phat hanh:
+ Giam dbc tai chinh
Chtrc vu tai td chirc khac:
& Thanh vién HDQT Céng ty TNHH MTV BT-XD-PT Nam
Khang.

Ca nhan nam 74.236 c6 phiéu chiém 0,047% vén diéu 1&

Nhirng nguoi lién quan nédm gitr cb phiéu:
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. S6 CMND/H6 S6 lwong CP
Tén ca < QX e Ll
nhan/ Ta chieu hoac So6 nam gitr, ty Moi quan
chive GCN dang ki l1é s& hiru hé
doanh nghiép trén VDL
Nguyén 001 An HOoaf4, KDC 2.928 cb
1  Thanh 025256447 Nam Long, Tran Trong phiéu, chiém Vo
Huyén Cung, Quan 7, TP.HCM  0,002% VDL
Nhtrng khoan ng déi véi Cong ty: Khéng c6

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: C6 déng noi bo

Thu lao va loi ich khac nhan dwoc tr  Cén c& theo Nghi quyét DHDCD thwédng nién va Quy ché lao
v&i Cong ty: dong cua Cong ty

13.3 Ban Kiém soat

4+ Ba Nguyén Lwu Tuyén — Trwédng ban kiém soat

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

S6 ho chiéu:

Quéc tich:

Déan toc:

Dia chi thuwdng tru:
Sé dién thoai:

Trinh @6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

Cac chirc vu cdng tac hién nay:

Nguyén Lwu Tuyén

N

11/11/1983

TP. H6 Chi Minh

079183003717 do Cuc Canh sat ding ky sb, quan Iy cuw tri va
di liéu quoc gia vé dan cuv cap ngay 19/09/2016
Viét Nam

Kinh

31/4E KPI Phwdng Hiép Thanh, Quan 12, TP.HCM
(+84-28) - 54 16.17.18

Thac si Kinh té

4+ T 2005 dén 2008: Kiém toan doc lap tai KPMG Ltd

4 T 2008 dén 2012: Trwdng phong kiém soat ndi b tai
Credit Agricole Corporate & Investment Bank

4+ T 2012 dén 2016: Trwdng Kiém toan ndi bo tai Home
Credit Vietnam Finance Co Ltd
4+ Tw 2017: Trwdng ban Kiém soat tai cong ty C6 phan
Bau tv Nam Long
Churc vu tai té chirc phat hanh:
4 Trwéng Ban kiém soat
Chtrc vu tai td chirc khac:

+ Khong cé
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Téng s6 CP nam gitr ném git 0 cb phiéu chiém 0% vén diéu &
Nhirng ngwdi lién quan ndm git cd Khéng c6
phiéu:
Nhirng khoan ng déi véi Cong ty: Khong co
Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khéng c6

Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tr  C&n c& theo Nghi quyét DHDCD thwéng nién va Quy ché lao
véi Cong ty: dong cua Cong ty

+ Ba Nguyén Thi Thanh Thao - Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén: Nguyén Thi Thanh Théo

Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 23/04/1985

Noi sinh: Quy Nhon — Binh Binh

S6 CMND: 215012558 do CA tinh Binh Binh cp ngay 08/04/2003

Quéc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Dia chi thuwdng tru: 140 L6 9, Cuv Xa Thanh DPa, Phuwdng 27, Quan Binh Thanh,
TP.HCM

Sé dién thoai: (+84-28) - 54 16.17.18

Trinh d chuyén mén: Ké toan & Kiém toan

QUuA trinh cbng tac: & Tw 2007 dén 2011: Trwdng nhém Kiém toan tai Cong ty

TNHH Ernst & Young Viét Nam
£ Tw 2011 dén 2016: Trudng Phong Kiém toan noi bd tai
Céng ty CO phan Bau tw Nam Long
Cac chirc vu cong tac hién nay: Chtrc vy tai té chirc phat hanh:
+ Thanh vién Ban kiém soat
Chtrc vu tai t6 chire khac: Khong co

Téng s6 CP nam gitr Ca nhan nam 1.855 cb phiéu chiém 0,00% vén diéu &
Nhirng ngwoi lién quan nédm gitr cb Khéng co

phiéu:

Nhirng khoan ng déi véi Cong ty: Khéng co

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khéng co

Thu lao va loi ich khac nhan dwoc tr  C&n c& theo Nghi quyét DHDCD thwédng nién va Quy ché lao
v@i Cong ty: dong clia Cong ty
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+ Ong bang Héng Tan — Thanh vién ban Kiém soat
Dang Hong Tan

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMND:

Quéc tich:

Dan téc:

Dia chi thuwdng tru:
S6 dién thoai:

Trinh d6 chuyén moén:

Qua trinh cbng tac:

Cac chirc vu cdng tac hién nay:

Nam

24/11/1957

TP. H3 Chi Minh

020062435 do CA tinh TP HCM cép ngay 09/09/2008

Viét Nam

Kinh

29/2 No Trang Long, Phwong 7, Quan Binh Thanh, TP HCM

(+84-28) - 54 16.17.18

Thac si Quan tri Kinh doanh

+

T 4/1980 dén 11/1992: Ké toan Gia thanh (1980) va
Phé Ké toan trudng (1983) tai Cong ty Co phan Dién tr
Binh Hoa (Viettronics Binh Hoa)

Tw 12/1992 dén 10/1997: Ké toan trwdng kiém Kiém
toan vién chinh (1992) va Chud nhiém Kiém toan (1996)
tai Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Te 11/1997 dén 10/1999: Trwdng phong Tai chinh &
Hanh chinh Quan tri tai Cong ty Lién doanh San Golf
Palm Séng Bé

T 11/1999 dén 08/2008: Trwdng phong Phat trién kinh
doanh (1999), Ph6 Giam dbc Céng ty (2003), Phé Téng
Giam dbc Cong ty (2005) tai Cong ty TNHH Kiém toan
Tw van Tai chinh Ké toan (AFC)

Tw 09/2008 dén 11/2010: Giam dbc Dich vu Kiém toan
va Tw van tai cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.
T 12/2010 dén 06/2011: Hanh nghé tw do vé tw van
dau tw va quan tri doanh nghiép cho mét sb dw an dau
tw, gia cdng san pham xuét khau tai Viét Nam

T& 07/2011 dén nay: Giam dbc diéu hanh tai Cong ty
TNHH Tan Pang Va Céng ty chuyén vé tw van dau tw
va quan tri doanh nghiép.

T 04/2013 dén nay: Thanh vién doc lap HPQT Phu
trach Ban Kiém toan Néi bo tai Cong ty Cd phan Co
Dbién Lanh (REE Corp)

T 04/2017 dén nay: Thanh vién Ban Kiém soat Céng
ty Cb phan Dau tw Nam Long (NLG)

Chtrc vy tai té chirc phat hanh:
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+ Thanh vién Ban kiém soat
Chtrc vu tai té chire khéc:
4« Thanh vién Déc lap HDQT Céng ty C6 phan Co bién
Lanh (REE Corp)
4+ Giam déc biéu hanh Cong ty TNHH Tan Bang Va Coéng
ty

Téng s6 CP nam gitr ném gir 0 cb phiéu chiém 0% vén diéu &

Nhirng ngwdi lién quan ndm git cd Khéng c6
phiéu:

Nhirng khoan ng déi véi Cong ty: Khong co
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khéng c6

Can cr theo Nghi quyét DPHDCPD thwdng nién va Quy ché lao
dong cua Cong ty

Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tr
v&i Cong ty:

13.4  Ké toan trwéng

+ BaLwong Thi Kim Thoa — Ké toan trwéng

Ho va tén: Lwong Thi Kim Thoa

Gigi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 28/04/1964

Noi sinh: Viét Nam

S6 CMND: 022857143 do CA TP.HCM cép ngay 03/10 /2008
Quédc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuwdng tru:
Sé dién thoai:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng téc:

Cac chirc vu cdng tac hién nay:

Téng s6 CP nam gitr

Nhirng ngwdi lién quan nédm git cd
phiéu:

03 Puwong s6 3, Phuwdng Tan Thuan DBang, Quan 7, TP.HCM
(+84-28) - 54 16.17.18
Tai chinh Ké toan
+ Trwédc nam 2002, lam viéc tai Cong ty XNK Vikamex,
Céng ty XNK Viét Thai- B0 Thuwong mai

+ Tw 2002 dén nay, Ké toan trwdng tai Céng ty CP Dau
tw Nam Long

Churc vu tai té chirc phat hanh:
+ Ké toan trudng
Chtrc vy tai t6 chire khac: Khong co
Ca nhan nam 60.605 cé phiéu chiém 0,039% vén diéu lé

Khéng co
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Nhirng khoan ng déi véi Cong ty: Khéng co
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: C6 ddng noi bo

Thu lao va loi ich khac nhan dwoc tr  C&n c theo Nghi quyét DHPCD thwéng nién va Quy ché lao
v&i Cong ty: dong cua Cong ty

14. Tai san

Bang 21: Tinh hinh tai san cé dinh cua Céng ty
DVT: triéu ddng

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Chi tiéu Nguyén | Gia tri Nguyén Gia trj Nguyén Gia tri
gia con lai gia con lai gia con lai

CONG TY ME
TAI SAN CO DINH
| KU HINH 6.826 2.871 8.623 5.910 8.661 3.483
1 May mdc, thiét bi 506 114
> Nljé clra, vat kiéen 1.403 898
truc
3 Phwong tién van tai 2.308 843
Thiét bj van phong 2.609 1.016
TAI SAN CO DINH
| & HINY 3.799 1.305 4.695 1.748 4.695 1.227
1 Quyén st dung dat 282 282
2 Phan mém vi tinh 3.517 1.023
TONG CONG 10.625 4.176 13.318 7.658 13.356 4.710
HOP NHAT
TAI SAN CO PINH
| KU HINH 67.426 38.520 75.999 42.095 82.712 44.271
1 May mdc, thiét bi 10.640 4.481 11.703 4.876 14.434 7.328
2 {;‘Sf ctra, vat kien 44533  29.766 50.180 32.591 52775  32.758
3 Phuwong tién van tai 5.928 1.539 6.981 2.171 8.645 1.866
Thiét bi van phong 5.342 2.734 5.396 2.306 5.484 1.978
5  Taisan khac 983 - 1.139 151 1.373 341
TAI SAN CO DPINH
| & HINH 15.733 11.659 17.928 13.078 18.132 12.480
1 Quyén sk dung dét 11.690 10.689 13.128 11.669 13.333 11.591
2 Phan mém vi tinh 4.043 970 4.800 1.409 4.799 889
TONG CONG 83.159 50.179 93.927 55.173 100.844 56.751

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC hop nhét, riéng quy Il ndm 2017

Bang 22: Bat dong san dau tw
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BVT: triéu déng

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Nguyén Gia tri N Gia tri P ixe: s .

CONG TY ME

Nha cura, vat 5.425 2.950

kién truc

quyen st dung 599 599

dat

Tdng cong 6.024 3.549 816 - 816 -
HOP NHAT

Nha ctra, vat 65.146 51.312 44.805 38.397 39.671 33.137
kién truc

dQé:‘tye” s dung 14.458 5.511 0.418 939 8.673 194
Téng cong 79.604 56.823 54.223 39.336 48.344 33.331

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC hop nhét, riéng quy Il ndm 2017

15. Ké hoach Igi nhuan va cé tirc cac nam tiép theo

Bang 23: Ké hoach Igii nhuan va cé tiec nam tiép theo
DVT: ty ddng

Chi tiéu Thwc hién nam Ké hoach nam Tang/Giam so
2016 2017 vé&i 2016

Vén diéu lé 1.421 1.572 10,6%
Vén cha sé hiru 3.147 3.733 18,6%
Doanh thu thuan 2.534 3.562 41%
L . h ~ th A > R

(:?’I n Aual"l sau ue cua co 345 503 46%
dbéng cong ty me
Ti 1 Igi nhuan sau thué cla cd
doéng cong ty me/Doanh thu 13,6% 14,12% 3.8%
thuan
Ti 1& loi nhuan sau thué cla cb
dong cong ty me/Vén chd s& 10,97% 13,47% 22,8%
hiru
Ty I& cb tirc (%) 14,94% 20% 33,8%
- Tién mat 4.98% 5% 0,4%
- Cé ture 9,96% 15% 50,6%

Ngudn: Nam Long
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16.

17.

18.

Can ctr dé dat dwoc ké hoach loi nhuan va cb tirc da dé ra trong ndm 2017 va giai doan sap t&i
nhuw sau:

Cac yéu t6 vi md trong nam 2017 tich cwe, tbc do ting trwdng GDP trén 6% la mét trong nhirng ty
lé tang trudng cao nhét trong khu vuwc. Dong Viét Nam van twong dbi 6n dinh so véi USD. Moi
trwdng I&i suat cang cang cb mirc ting trwdng tin dung.

Viét Nam va thanh phd H& Chi Minh v&i co cdu dan sé tré, tang trwéng cla tang I&p trung lwu
cung véi tbc d6 d6 thi hda cao, ty 1& s& hiru nha thap sé tiép tuc gia tdng nhu cau cho nha & vira
tai tién.

N&m 2017 va 2018, véi sw tham gia thi trwdng nha & “vira tdi tién” cla cac chd dau tw Ién chuyén
vé phan khic trung va cao cap sé lam cho quy dat ngay cang khan hiém va dét dé. Tuy nhién
Nam Long — vé&i vi thé 1a doanh nghiép d&n dat trong phan khuc “vira tii tién” sé vuot qua nhirng
thach thire to Ion d6. Trong ndm 2017 va 2018, Nam Long sé& khai thac va phat trién khu dd thi
Mizuki Park vé&i tdng quy md 26 ha, dw an Nguyén Son 10 ha toa lai tai Binh Chanh va dy an

Hoang Nam 8,2 ha v&i hon 17.000 san pham bét dong san “vira tui tién”.
DPanh gia cua té chirc tw van vé ké hoach loi nhuan va c6 tirc

V&i tw cach 1a Té chire tw van, SSI da tién hanh thu thap théng tin, nghién clru, phan tich vé hoat
dong kinh doanh cta Coéng ty Cé phan Dau tw Nam Long ciing nhw vé cac linh vuc kinh doanh
ma Cong ty dang hoat ddng. Dwa trén két qua kinh doanh ctia Nam Long trong cac ndm vira qua,
kha nang trién khai Dw an, nang luwc ban hang, dinh hwéng phat trién cta cong ty ciing nhw
thwong hiéu cta Coéng ty trén thi trwéng, cung véi trién vong phat trién cla thi trudng BPS tai
khu viec TP HCM va céac thanh phé 1an can; chiing t6i nhan thay ké hoach Lgi nhuan ma Céng ty
dwa ra 1a c6 tinh kha thi va Céng ty c6 thé ddm bao dwoc ty 1& chi trd cd tirc nhw ké hoach néu
khéng c6 nhirng bién dong I&n anh hudng nghiém trong dén hoat déng ctia Céng ty. Do d&c thu
cta linh viec hoat déng, két qua kinh doanh ctia Céng ty phu thudc rat nhiéu vao tién do trién khai
Dv an ciing nhw chu ky tang trwéng va suy thoai ciia nganh BDS. Can clr theo BCTC hop nhét 9
thang dadu ndm 2017, Cong ty ghi nhan loi nhuan sau thué cta cd déng ctia Cong ty me & 352 ty
ddng, twong rng 70% so véi ké hoach ca ndm 2017 la 503 ty déng.

Chung téi cling xin lwu y rang, cac y kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dwéi goc do danh gia
ctia mot Té chire tw van, dwa trén nhitng co s& thong tin dwoc thu thap c6 chon loc ma khéng
ham y bao dam gié tri cla chirng khoan ciing nhw tinh chac chan ctia nhirng sé liéu dworc.

Th&i han dw kién dwa cé phiéu vao giao dich trén thi trweéng cé té chirc

C6 phiéu NLG hién dang niém yét trén S& giao dich chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh (HSX),
do vay, ngay sau khi két thic dot chao ban, Cong ty sé thuwc hién cac tha tuc niém yét bé sung va
lwu ky bd sung sb cd phiéu phat hanh thém trén HSX va Trung tdm Lwu ky Chéng khoan Viét
Nam theo dung quy dinh cta phéap luat.

Théng tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwc hién cua té chirc phat hanh

Khéng co.
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19. Cac théng tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i Coéng ty c6 thé anh hwéng dén gia ca

c6 phiéu chao ban

Khéng c6.
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V. CO PHIEU CHAO BAN
Chao ban cé phiéu cho c¢é dong hién hiru dé tang vén diéu lé.
1.  Loaicé phiéu
C6 phiéu phé théng
2. Ménh gia cé phiéu
10.000 (mw&i nghin) ddng/cé phiéu

3.  Téng s6 cb phiéu dw kién chao ban

Chao ban cho cb déng hién hivu: 31.445.281 cb phiéu

4.  Giachao ban dw kién

Gia chao ban cé phiéu theo Nghi quyét cta Pai hoi ddng cd dong bat thwdng bang van ban sb sb
02/2017/NQ/PHPCD/NLG ngay 31/10/2017 va Nghi quyét Ho6i dbéng quan tri sb
34/2017/NQ/HPQT/NLG ngay 27/11/2017 la:

Gia chao ban cho cb déng hién hivu: 18.000 ddng/c phiéu

5. Phwong phap tinh gia

Giéa tri s& sach trén cd phiéu ctia Cong ty 1a mot trong nhirng cdn ct két hop voi cac yéu td khac dé
NLG dwa ra mrc gid chao ban phu hop.

Gia tri s6 sach ctia Cong ty tai cac thoi diém nhw sau:

Vén cha s& hiru (VND) 1 3.147.273.609.838 3.588.533.033.384
Loi ich thuéc vé c6 déng thiéu sé (VND) 2 663.514.306.406  853.459.516.574
Téng sb cb phiéu dang Iwu hanh (cé phiéu) 3 135.612.345 135.612.345
Gid tri s6 sdch 01 c6 phiéu (VND/c6 phiéu) (4)=[(1-2)/(3)] 18.315 20.168

Dwa trén so sanh véi gia tri sb sach, Hoi ddng Quan tri Cong ty dé& xuét gia chao ban cho ¢ déng
hién hiru bang 90% gia tri sd sach cta Coéng ty tai thdi diém 30/06/2017, twong dwong 18.000
déng/cé phiéu nham gia tang loi ich cho cb déng hién hiru, khuyén khich c6 déng gén bé va déng
g6p cho sw phat trién ctia Cong ty.

6. Phwong thirc phan phoi
Chao béan cho céac c6 déng hién hiru theo phwong thirc thwc hién quyén

e Sblwong chao ban: Du kién t6i da 31.445.282 c6 phiéu

e Gia chao ban 18.000 ddng/cd phiéu
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e Déitwong chao ban Toan bd cac cb dong hién hivu c6 tén trong danh sach cé
dong clia Cong ty do Trung tam lwu ky chirng khoan Viét
Nam (VSD) cung cép vao thoi diém chét danh sach cb
déng dé thwe hién phat hanh
e Tylé phan phdi Phan phdi cho ¢ déng hién hivu theo ty 1& 5:1, nghia la

tai ngay chét danh sach cb dong dé thwc hién quyén, cb
déng s& hiru 01 cb phiéu sé dwoc hudng 01 quyén mua
va clr 05 quyén mua sé& dwoc mua 01 cd phiéu phat
hanh thém

Dia diém thwc hién quyén mua:

v Déi véi cac c6 déng dd  Thurc hién quyén mua ¢ phiéu phét hanh thém tai thanh
lwu ky chieng khoan: vién luu ky noi c6 déng mé tai khodn chirng khoan.

v Pé6i véi céc c6 déng Thuc hién quyén mua tai tru sé Coéng ty. Béng tién mua
chwa dang ky lwu ky truc tiép vao tai khodn phong tod
chiing khoan

Xt ly cé phiéu & va cé phiéu con lai sau khi cé déng hién hiru khong thwe hién quyén mua

ho#c thwc hién mét phan quyén mua

S6 ¢6 phan mébi cbé déng dwoc quyén mua sé dwoc lam tron xudéng dén hang don vi.

Déi voi toan bo sb cd phan 1& phat sinh do 1am tron va s cd phan do cac cd déng khong thuc
hién quyén mua hodc thuc hién mot phan quyén mua (néu cé) (sau day goi 1a “Cé phan Can
Phan Phéi) sé dwoc HDQT cdng don va phan phdi tiép véi gia ban khéng thap hon gia chao
ban cho ¢ déng hién hiru.

C6 phan Can Phan Phéi sé bi han ché chuyén nhwong trong vong 01 ndm ké tir ngay két thiac
dot phat hanh (theo quy dinh tai diém 3 Khoan 7 Diéu 1 Nghij dinh 60/2015/ND-CP.

Thei gian phan phéi c6 phiéu

Dy kién trong quy 4/2017 va quy 1/2018, theo sw Gy quyén cla DHDCD, Ho6i ddng quan tri sé
trién khai thwec hién ngay phwong an phan phéi cé phiéu cho cé déng hién hivu.

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 diéu 21 cta Luat chirng khoan, Cong ty sé hoan thanh viéc
phan phdi chirng khoan trong thdi han chin muoi ngay, ké t» ngay Gidy chirng nhan chao ban
chirng khoan ra cdng ching do UBCKNN cép c6 hiéu lyc. Trwdng hop do cac nguyén nhan
khach quan khéng thé hoan thanh viéc phan phédi chirng khoan ra céng ching trong théi han nay,
Coéng ty sé xin phép Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc xem xét gia han viéc phan phéi chirng
khoan nhwng téi da khéng qua ba mwoi ngay.
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8. Diang ky mua c6 phiéu
8.1 Céng bd bao chi
Trong thdi han 07 ngay ké tir ngay Gidy chirng nhan chao ban cb phiéu cé hiéu luc, Cong ty sé
cbng bd viéc phat hanh trén cac phwong tién théng tin dai chdng theo quy dinh hién hanh cla
phap luat v& chirng khodan va thj trwérng chiing khoan; déng thdi cong bd ngay chét danh sach cd
déng, ngay giao dich khéng hwéng quyén va ngay thwc hién quyén.
8.2 DPing ky mua cé phiéu
e Thoi han:
Theo quy dinh téi thiéu 1a 20 ngay. Céng ty sé céng bd chinh thirc thdi han dang ky mua khi
Cong ty dwoc UBCKNN cip Gidy chirng nhan chao ban chirng khoan ra céng ching theo
dung quy dinh cta phap luat va biéu & Cong ty.
e Ding ky mua cé phiéu:
Déi v&i cb déng da lwu ky chirng khoan: thwe hién tai cac thanh vién lwu ky noi cé dong lwu
ky chirng khoan.
Déi v&i b déng chwa lwu ky chirng khoan: c¢d déng ddng ky mua cb phiéu tai tru s& Cong ty
— Coéng ty C6 phan Bau tw Nam Long, s6 6 Nguyén Khac Vién — Phuéng Tan Pha, Quan 7,
TP Hb Chi Minh.
e Sé lwong cd phiéu dat mua téi thiéu: khong c6
e Phwong thirc thanh toan:
C6 doéng thwe hién nop tién mua cb phan tai thanh vién lwu ky noi cd ddéng mé tai khoan (dbi
v&i cd ddng da lwu ky) va chuyén khoan vao tai khoan phong téa ciia Cong ty (d6i véi cd
doéng chwa lwu ky).
9. Chuyén giao cé phan
Sau khi hoan thanh viéc phat hanh theo ding quy dinh clia phap luat, Cong ty sé hoan thanh thu
tuc thay ddi dang ky chiing khodan tai Trung tdm Lwu ky chirng khoan Viét Nam va thay déi niém
yét chirng khodn tai S& giao dich Chirng khoan TP. H& Chi Minh dbi v&i ¢ phan dwoc phat hanh
trong dot chao ban nay
10. Quyén loi ngwei mua c6 phiéu

Cb phiéu phat hanh trong dot phat hanh thém 1a cb phiéu phd théng, cd déong dwoc hwéng quyén
loi d6i v&i cb phiéu phd thdng theo quy dinh tai Diéu 1& clia Coéng ty va cac quy dinh cla Phap
luat.

Cb dbéng hién hiru dwoc quyén mua cb phiéu theo ty 1& phat hanh cé quyén tir chdi quyén mua
hodc chuyén nhwong quyén mua ctia minh trong thoi gian quy dinh.
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11. Thei han va cach thire tra lai tién dit mua c6 phiéu trong trwéng hop sé lwong cé phiéu
dang ky mua khéng dat murc t6i thiéu
Cong ty sé cé huéng dan cu thé sau khi bao céo co quan cé thadm quyén, thdi han cham nhét 15
ngay lam viéc ké ti» ngay hoan thanh dot phat hanh.
12. Gi&i han vé ty 1é nam giir d6i v&i nguwdi nwéc ngoai

Theo Diéu Ié td chirc va hoat ddng ctia Cong ty Co phan Dau tw Nam Long khéng cé quy dinh cu
thé gi¢i han ty 1& ndm gitr dbi v&i nha dau tw nwdc ngoai. Nha dau tw nwéc ngoai dwoc phép
mua cd phan clia Céng ty theo quy dinh tai Luat Dau Tw va cac van ban hwéng dan thi hanh.

Do la doanh nghiép dai ching da d&ng ky niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd
Hb Chi Minh nén ty I& ndm gitr cd phiéu NLG clia nha dau tw nwéc ngoai phai tuan thi theo quy
dinh tai Nghi dinh s& 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 cGa Chinh phi vé viéc sira dbi, bbé sung
mot sb diéu cha Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cta Chinh phd quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat Chirng khoan va Théng tw s6 123/2015/TT-BTC hwéng
dan hoat dong dau tw nwéc ngoai trén thi triedng chirng khoan Viét Nam.

Can ct* Khoan 2a Diéu 2 Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 dwoc stra dbi bd sung bdi
Khoan 2, DBiéu 1. Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 vé ty |& s& hiru nwéc ngoai trén
thj trwdng chirng khoan Viét Nam quy dinh:

“1. Ty Ié s& hiru nwére ngoai tai céng ty dai chiing nhw sau:

a) Truong hop diéu wéc quéc té ma Viét Nam la thanh vién c6 quy dinh vé ty I s& hiu nuéc
ngoai, thi thure hién theo diéu uéc quéc té;

b) Truong hop cdng ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé déu tw kinh doanh ma phép luét vé
dau tw, phap ludt lién quan cé quy dinh vé ty Ié s& hitu nudc ngoai thi thuc hién theo quy dinh tai
phap luat dé.

Déi voi cong ty dai ching hoat déng trong nganh, nghé dau tw kinh doanh cé diéu kién ap dung
dbi véi nha dau tw nwdc ngoai ma chuwa cé quy dinh cu thé vé sé hiku nuéce ngoai, thi ty 1é sé& hitu
nuéc ngoai téi da la 49%;

¢) Truong hop céng ty dai ching hoat déng da nganh, nghé, c6 quy dinh khac nhau vé ty Ié sé
hitu nuwéc ngoai, thi ty 1é s& hitu nuwéc ngoai khéng vurot qua mirc thdp nhét trong cac nganh,
nghé (ma céng ty dé hoat dong) cé quy dinh vé ty Ié s& hitu nuéc ngoai, trir trurong hop diéu wéc
quéc té cé quy dinh khéac;

d) Déi véi cong ty dai chung khéng thudc cac truong hop quy dinh tai Diém a, b, ¢ Khoan nay, ty
16 s& hiu nwéc ngoai la khéng han ché, trir trvong hop Diéu 1é céng ty ¢6 quy dinh khac.”

Theo Gidy chirng nhan dang ky Doanh nghiép sb 0301438936, d&ng ky lan dau ngay 27/12/2005
va dang ky thay ddi lan thir 16 ngay 24/08/2017 do S& Ké hoach va Bau tw TP.HCM cép, Cong ty
C6 phan Dau tw Nam Long dang ky 12 (mwdi hai) nganh nghé kinh doanh véi gi¢i han vé ty &
nam gitr d6i véi ngwdi nwdc ngoai nhu sau:

75



iZ

NAM LONG

Nganh nghé kinh doanh

Ty |é s& hiru
toi da caa NDT

10

11

12

Kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thudc chu
s& hiru, chd st dung hoac di thué

Chi tiét: Kinh doanh nha &: cho thué nha &; mua ban nha
&, nhan quyen st dung dat dé xay dwng nha & ban hoac
cho thué, dau tw xay dwng co s¢ ha tang theo quy hoach
xay dwng nha & dé chuyén quyén st dung dét.

Xay dwng cbng trinh ky thuat dan dung khac

Chi tiét: Xay dwng cdng nghiép va dan dung

Xay duwng cbng trinh céng ich

Chi tiét: Xay dwng cau dudng, bén cang

Chuén bi mat bang

Chi tiét: San Iap mét béng

Lap dat hé théng dién

Chi tiét: Lap d&t va stra chira hé thdng dién dusi 35 KV
Tw van moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st
dung dat

Chi tiét: dich vu méi giGi bat dong san. Dich vy dinh gia
bat q’(f)nglsén, Dich vu san giao,dich bét, doéng san, Dich vu
tw van bat déng,sén, Dich vu dau gia bat d@ng,sén, Dich
vu quang cdo bat dong san, Dich vu quan ly bat dong san.
Ban budn vat liéu, thiét bi I1&p d&t khac trong xay dung

Chi tiét: Mua ban vat liéu xay dwng

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét: Trang tri noi that

Hoat déng kién tric va tw van k¥ thuat cé lién quan

Chi tiét: Tham tra thiét ké. Dich vu tw van quan ly dw an
Khai thac da, cat, soi, dat sét

Chi tiét: Khai thac vat lieu xay dwng

Xay dwng nha cac loai

Chi tiét: Stra chiva nha &

Lap dat hé thdng cap, thoat nuérc, 16 swéi va diéu hoa
khong khi

Chi tiét: Thi cong xay dwng hé théng cip thoat nuwéc

6810 (Chinh)

4290

4220

4312

4321

6820

4663

7410

7110

0810

4100

4322

nw&c ngoai

49%

100%

100%

100%

100%

49%

100%

100%

100%

49%

100%

100%
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13.

14.

111

Ty lé s& hiru cla nha dau tw nwéc ngoai dwoc tra ciru theo Danh muc diéu kién dau tw ddi voi
Nha dau tw nwéc ngoai trén trang https://dautunuocngoai.gov.vn/fdi/nganhnghedautu/6 va Danh
muc nganh nghé du tw kinh doanh cé diéu kién tai Phu luc 4 Luat Dau tw 2014.

Can ctr theo quy dinh tai Khoan 2a Diéu 2 Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 dwoc sira
dbi bd sung bdi Khoan 2, Biéu 1 Nghij dinh s 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 cta Chinh phu, ty
lé ndm gilr clia cac cd dong nwéc ngoai tai Cong ty tinh dén ngay 03/11/2017 |& 69.455.811 cb
phan chiém 44,18% sb lwong cd phiéu dang lwu hanh cia NLG. Do dot chao ban nay la chao
ban cho cb déng hién hiru nén ty 1& ndm gitr ctia cd déng nwéc ngoai tai ngay chét danh sach cb
déng dwoc quyén mua cb phiéu chao ban thém so véi ty 1& sau khi thwe hién quyén it co bién
doéng 16n va do d6 van dam bao dwoc ty 1& ndm gilr clia nha dau tw nwédc ngoai theo quy dinh cac
han ché lién quan dén viéc chuyén nhuong.

Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Quyén mua ctia ¢d déng NLG dwoc chuyén nhwong 01 (mét) 1an. Cac cd déng cé quyén chuyén
nhwong quyén mua cia minh cho mét hodc nhiéu ngudi khac theo gia théa thuan gitra bén
chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong. Bén nhan chuyén nhwong khéng dworc tiép tuc
chuyén nhwong cho nguwdi khac.

Sé lwgng cd phiéu NLG chao ban cho cb déng hién hiru NLG trong dot chao ban nay la cb phiéu
phd théng khoéng bi han ché chuyén nhuong ké tir ngay hoan tat viéc phan phéi.

Cac loai thué lién quan

Déi vé&i nha dau tw ca nhan

Thu nhap tr ¢ tlrc va thu nhap tir chuyén nhwong cd phiéu phai chiu thué thu nhap ca nhan véi
murc thué suét nhw sau:

Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan:

Déi v&i nha dau tw trong nuéc: thi thué suét ddi véi thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan 1a
0,1% trén gid ban chirng khoan tirng lan dwoc quy dinh tai diém 2 Diéu 16 Nghi dinh sb
12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cta Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh luat stra ddi bd sung
mot sb diéu clia cac Luat vé Thué va stra dbi, bd sung mét sb diéu ciia cac Nghi dinh vé Thué.

Ddi v&i nha dau tw nwéc ngoai: thu nhap tir chuyén nhuong chirng khoan &p dung thué suét thué
TNCN 0,1% trén téng sb tién nhan dwoc tir viéc chuyén nhwong dwoc ap dung theo quy dinh tai
diém 2 Piéu 20 Thong tw s& 111/2013/TT-BTC ngay 01/10/2013 vé viéc “Thu nhap vé dau tw vén
va thu nhap tir chuyén nhwong vén”

Thu nhap tir cd tirc:

Ciing theo Théng tw s6 111/2013/TT-BTC, thu nhap cla ca nhan tir cb tirc cling duwoc xem 14 thu
nhap chiu thué véi mire thué suét toan phan la 5%.

Trwdng hop nha dau tw nhan cb tirc bang tién mat, thué thu nhap ca nhan dwoc tinh bang cb tic
mdi lan tra nhan véi thué suét 5%. Truwdng hop nhan cb tie bang ¢ phiéu hoac cb phiéu thudng,
nha dau tw chwa phai nop thué khi nhan cb phiéu, nhwng khi tién hanh chuyén nhwong sé cb
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phiéu nay thi nha dau tw méi phai thwc hién nghia vu thué va ap dung mic thué suét twong tw
nhw trwéng hop chuyén nhwong chirng khoan.

11.2 D6i véi nha dau tw té chire

15.

VI.

VII.

Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan:

Té chtre trong nwéde: Theo quy dinh tai Thong tw sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, thu nhap
tr chuyén nhwong vén, chuyén nhwong chirng khoan 1a thu nhap khac ap dung thué suét thué
TNDN 12 22% (k& tr ngay 01/01/2016 thué suét thué TNDN s& Ia 20%).

Riéng dbi doanh nghiép nwéc ngoai, td chirc nwdc ngoai san xuét kinh doanh tai Viét Nam khéng
theo Luat Doanh nghiép, Luat DAu tw thi thu nhap tr chuyén nhwong chirng khoan sé nop thué
TNDN theo ty I& 0,1% trén doanh thu tinh thué theo hwéng dan tai Théng tw s6 103/2014/TT-BTC
ngay 06/08/2014.

Thu nhap tir ¢b tire: dwoc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 4 Luat Thué TNDN 2008.

Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu
Toan bo sb tién thu duoc tir dot chao ban cb phiéu sé dwoc chuyén vao tai khoan phong téa do
Céng ty m&, théng tin chi tiét nhw sau:

v' Chu tai khoan: Céng ty C4 phan Bau tw Nam Long

v Sb tai khodn: 0100100032922009

v' Tai: Ngan hang TMCP Phwong Déng — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

MUC PiCH CHAO BAN

. Bb sung quy dat nhdm chi dong ndm bat co hdi va chuén bi cho chién lwvgc phat trién
trong twong lai, da dang héa san pham theo nhiéu phan khuc khach hang, phu hop véi
tinh hinh thi trweong bat dong san;

. Dam bao an toan tai chinh v&i ty 18 no/vdn chi s& hiru can déi, nang cao nang lwc canh
tranh clia Cong ty trong bdi canh canh tranh trong linh vuc bt déng san tang cao va
hang loat cac cong ty bat dong san ciing day manh viéc ban hang;

. Tao co hdi cho ¢b déng hién hiru gia tang khodn dau tw vao Céng ty véi mirc gia wu dai
so vé&i gia thj trvdng.

KE HOACH S DUNG SO TIEN THU BU'OC TU BOT CHAO BAN

Doi v&i s6 tién thu dwoc tir dot chao ban cho cé dong hién hivu.

Téng sb tién thu dwoc tam tinh sau khi phat hanh cé phan cho cb déng hién hiru la
566.015.058.000 (bdng chi¥: Ndm trdm sau muoi sau ty, khéng trdm muoi I&m triéu, khdng trdm
ndm muoi tdm trdm déng). Toan bd sb tién thu dwoc tir dot phat hanh sé dwoc st dung dé dau
tw gia tdng quy dat sach cta Cong ty tai khu vwec Thanh phd H& Chi Minh phu hop véi dinh
hwéng quy hoach ctia Nha nwéc trong viéc phat trién cac khu vire hién tai va trong twong lai.
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VIII.

Puoc Pai hdi ddng cb déng Gy quyén theo Nghj quyét Pai hdi ddong cd dong lay y kién bang van
ban s6 02/2017/NQ/DHDCD/NLG ngay 31/20/2017 vé viéc quyét dinh chi tiét phwong an va cach
thirc st dung sb tién thu dwoc theo dung muc dich cha dot phat hanh da dwoc Dai hoi dong cd
déng phé duyét, Hoi ddong Quan tri dang nghién ctu nham muc dich mé réng quy dat sach theo

danh sach dw¢i day:

Gia tri
Giatr | dautwdy N
A kien st o~ Theoi gian giai
dau tw d i Theoi gian an tién th
Dién tich | dwkién | "9 | thyc hign | M93N HEnhu
Quy hoach t nguon dwand dworc tir dot
(m2) (ty vén huy wan a1 phat hanh dw
dong) dé 4 kien -z :
*) ong (ty kien
dong)
*
Linh Tay, Can ho cao
PN 11.524 170 150 2018-2019 2.2018
Tha Buc tang Q
Linh Trung, an ho
Tung. Canhécao e g4 416 416 2019-2021 Q4.2018
Thu Brc tang
TONG CONG 37.565 586 566

(*) Gia tri dau tw dw kién cho viéc mé rong quy dat bao gém tién dén bu truc tiép hodc tién mua
vén gép, hodc téng vén gép vao Coéng ty con dé sé& hiu duoc quy dat ma Coéng ty dw kién déu tw.
Gié tri d&u tw nay chua bao gébm nguén vén dé trién khai, xay dung dw an.

Nam Long va Cha du tw cta hai dw an néu trén da ky Bién ban ghi nhé vé viéc dau tw phat trién
dw an. Béi véi Linh Tay, Ban diéu hanh dang trong qua trinh thdo luan cudi cung dé di dén viéc ky
hop ddng nguyén tac vé viéc chuyén nhuong dy an. Béi véi Linh Trung, Ban diéu hanh da hoan
tat qua trinh xem xét phap ly khu d4t va quy hoach 1/500. Phuong an xay dwng dang duoc tinh
toan lai nham tbi wu héa hiéu qua dau tw. Dy kién sé hoan tat dam phan vé viéc chuyén nhuong
dy an trong Qui 1/2018.

Trong trwong hop khong phan phéi hét lwong cb phiéu chao ban:

Hoi ddng Quan tri tiép tuc chao ban cho cac déi twong khac theo gia phat hanh phu hop tai thei
diém phat hanh nhung khéng thdp hon 18.000 déng/cd phiéu. Xin phép UBCKNN gia han thoi
gian phat hanh néu xét thay can thiét.

Hoi ddéng Quan tri cling chd déng tim kiém cac nguén bé sung khac dé dam bao huy déng du vén
phuc vu ké& hoach kinh doanh néu phat sinh. Déng thoi, do dwoc danh gia tin dung cao, Td Chirc
Phat Hanh cé thé chi dong tién hanh giai phap vay vdn tir phia ngan hang dé ddm bao ké hoach
kinh doanh va dau tw khong bi gian doan.

CAC bOI TAC LIEN QUAN TO1DOT CHAO BAN CHO CO BONG HIEN HOPU

Cac dbi tac lién quan t&i dot chao ban cho c6 dong hién hiru

DPon vi kiém toan: Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

79



12

NAM LONG

Tang 28 — Thap tai chinh Bitexco, s 2 Hai Triéu, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: +84 28 3824 5252  Fax: +84 28 3824 5250

Pon vij tw van: Chi nhanh CTCP Chirng khoan Sai Gon tai Ha Noi

Dia chi: 1C Ngd Quyén, Phwong Ly Thai T, Quan Hoan Kiém, TP Ha Noi
Dién thoai: +84 24 3936 6321 Fax: +84 24 3936 6318

Y kién cua té chirc tw van vé dot chao ban cho cé dong hién hiru

V&i tw cach 1a td chirc tw van, Chi nhanh Céng ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon tai Ha Noi
(“SSI”) da tién hanh thu thap théng tin, nghién ctru, phan tich mét cach can trong va chi tiét dé
dwa ra nhirng danh gia vé dot chao ban.

Phwong an st dung vén thu dwoc tir dot chao ban cho cd déng hién hivu dung dé dau tw gia
tang quy dat sach ctia Céng ty tai khu vrc Thanh phd H6 Chi Minh phu hop véi dinh huwéng quy
hoach ctia Nha nwéec.

Khéi lwong chao ban cho ¢ déng hién hiru dot nay la 31.445.281 cb phiéu (twong dwong 20%
vén diéu lé hién tai ciia Nam Long). Gia chao ban cd phiéu NLG cho cb déng hién hivu la 18.000
ddng/cd phiéu. Véi gia tri sb sach tai thoi diém 31/12/2016 la 18.318 ddng/cd phiéu, gia tri sb
sach tai thoi diém 30/06/2017 la 20.168 déng/cd phiéu va gia thi trwéng binh quan 30 phién (tiy
ngay 16/10/2017 tr& vé trwdc - trwde khi tién hanh dai hoi Iéy y kién BHBCD béng van ban dé
théng qua phwong an phat hanh) la 27.129 ddng/cé phiéu, va déng clra ngay 3/11/2017 (trwéc
khi Céng ty chuan bi nép hd so chao ban cho Uy ban Chirng khoan Nha nwéc) 1a 27.800 déng/co
phiéu.

V&i nhivng nhan dinh trén, chang tdi — chi nhanh Coéng ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon tai Ha
Noi cho rang cho réng day la co hoi tét cho nha dau tw s& hiru thém cd phiéu NLG va kha néng
C6ng ty chao ban thanh céng cao vi mirc gia chao ban twong dbi hap dan.

Chung téi cling xin lwu y rang, cac y kién nhan xét néu trén duoc dwa ra dwdi géc dd danh gia
clia moét td chire tw van, dua trén nhitng co sé théng tin dwoc thu thap cé chon loc ma khong
ham y bao dam gia tri cia chirng khoan ciing nhw tinh chéc chén cta nhiing sé liéu dwoc dw
bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao v&i nha dau tw khi tw minh ra quyét dinh dau tw.

Dai ly phat hanh cho c6 déng hién hiru

Cong ty sé phdi hop véi Trung tdm lwu ky Chirng khoan Viét Nam (“VSD”) phan phéi va théng
bao quyén mua cd phiéu NLG cho cac cb ddong NLG théng qua cac Cong ty Chirng khoan —
Thanh vién lwu ky ctia VSD. Truwéng hop cb déng chwa lwu ky, Cong ty sé théng bao va phan bb
quyén mua tryc tiép dén tirng cd dong NLG.

Cac khoan phi va diéu kién kém theo trong dot chao ban c¢6 phiéu cho cé déng hién hiru

Cb ddng sau khi nhan dwoc théng bao vé quyén mua, déi véi cbé dong da lwu ky, ndp tién mua cbd
phiéu tai CTCK noi c6 dd6ng mé tai khoan giao dich; déi véi cb dong chwa lwu ky, nop tién mua cb
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phiéu vao tai khoan phong tda (xem sd tai khodn phong tda tai muc V.12). Gia phat hanh la
18.000 ddng/cd phiéu phat hanh thém.

C6 phiéu phat hanh thém khéng bi han ché chuyén nhuong. Cong ty sé phdi hop véi don vi tw
van tién hanh dang ky lwu ky bd sung va dang ky niém yét bd sung dé dwa sd lwong cb phiéu
phat hanh thém vao giao dich.

PHU LUC

Ban sao hop 1& Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép;
Quyét dinh ctia Dai hoi dong cb déng va Hoi ddng quan tri;
Diéu lé Cong ty;

Bao cao tai chinh kiém toan hop nhét va riéng ndm 2015, 2016 va Bao cdo tai chinh soat xét hop
nh&t va riéng 6 thang ndm 2017;

B4o cdo tinh hinh st dung vén thu dwoc cia dot chao ban gan nhét;

Cac tai liéu lién quan khac.
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